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IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA ZAGREBACKI PLAVI, ZAGREB

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95, 105/99 i
44/01) i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01) obavljena je revizija
pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Zagrebacki plavi, Zagreb.

Revizija je obavljena u razdoblju od 5. prosinca 2001. do 29. listopada 2002.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



2.

2.1.

ZAKONSKA REGULATIVA
Postupak pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci propisi:

Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94, 9/95),

Upute za provedbu €lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne

novine 26/91),

Upute za provedbu Clanka 20. stavak 4. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa

(Narodne novine 18/93),

Upute za primjenu Clanka 1. stavak 3. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca

(Narodne novine 42/95),

Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine

29/91),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 29/91),

Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 76/93, 52/94,

87/96),

Uredba o raspolaganju dionica i udjela koje je Hrvatski fond za privatizaciju stekao
temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne novine 94/95),

Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan

dostaviti Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o kupniji

(Narodne novine 36/96),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99 i 121/99),

Pravilnik o uvjetima i naCinu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),

Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda

(Narodne novine 44/96),

Vjerodostojno tumacenje Clanka 24. Zakona o privatizaciji (Narodne novine 16/98),

te drugi zakoni i propisi.

OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
Podaci o drustvenom poduzeéu

Zagrebacki plavi, ugostiteljsko proizvodno poduzece s potpunom odgovornoscu (dalje

u tekstu: Poduzece), sa sjediStem u Maksimirskoj 88 u Zagrebu (MB 3298442). Osnovna
djelatnost je pruzanje ugostiteljskih usluga, a sporedna djelatnost je proizvodnja vina u
Vinarskom podrumu Prepustovec za potrebe vlastitin ugostiteljskih objekata.

Poduzece je osnovano 1955., a od 1977. je poslovalo kao ugostiteljska radna

organizacija Zagrebacki plavi koja je u svome sastavu imala viSe OOUR. Izdvajanjem OOUR
Maksimir i OOUR Proizvodnja pic¢a Prepustovec konstituirano je ugostiteljsko proizvodno
poduzec¢e Ruzmarinka s p.o. koje je upisano u sudski registar u lipnju 1989. Ugostiteljsko
proizvodno poduzece Ruzmarinka je preimenovano u ugostiteljsko proizvodno poduzece
Zagrebacki plavi s p.o. koje je upisano u sudski registar u prosincu 1990.
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Poduzece je u vrijeme provodenja pretvorbe obavljalo djelatnost u 24 poslovna
prostora od kojih je u vlasnistvu s pravom koriStenja Poduzeca bilo deset poslovnih prostora i
jedan stan za obavljanje djelatnosti, a 14 poslovnih prostora je bilo zakupljeno od Grada
Zagreba. Ustrojeno je od radnih jedinica organiziranih prema smjestaju objekata, a koncem
1991. Poduzece je imalo 204 zaposlenika.

Stanje aktive i pasive na dan 31. prosinca 1991. iznosilo je 216.140.000.- HRD
odnosno 3.929.818,18 DEM. Prema bilanci uspjeha za razdoblje od 1. sije¢nja 1991. do 31.
prosinca 1991. ukupni prihodiiznosili su 114.695.000.- HRD, a rashodi 112.010.000.- HRD te
je iskazana dobit u iznosu 2.685.000.- HRD.

2.2. Statusne i druge promjene

Nakon pretvorbe Poduzece je upisano u sudski registar u oZujku 1993. kao dioni¢ko
drustvo, a na temelju odluke skupStine iz lipnja 1995. preoblikovano je u drustvo s
ograni¢enom odgovornosS¢u (dalje u tekstu: Drustvo). Utvrdeno je da se povlace dionice
Drustva i zamjenjuju istim brojem poslovnih udjela.

Nominalna vrijednost jednog udjela utvrdena je u kunskoj protuvrijednosti 100,- DEM
(koliko je do tada iznosila nominalna vrijednost jedne dionice) odnosno 380,00 kn. Takoder je
utvrdeno da tijela Drustva nastavljaju s radom u skladu sa statutom i opéim aktima do
uskladenja s odredbama Zakona o trgovackim drustvima.

Odluka o preoblikovanju Drustva je donesena na skupstini u lipnju 1995., a kojoj je
prisustvovalo deset dioni¢ara, odnosno ¢lanova skupstine od kojih je devetimalo punomodi.
Punomoc¢i su dane za zastupanje dioniCara u skupstini dioniCckog drustva sa svim
pripadajuéim pravima i obvezama utvrdenim statutom Drustva. Predstavnik Hrvatskog fonda
za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) nije prisustvovao sjednici iako se u portfelju Fonda
nalaze dionice ukupne nominalne vrijednosti 491.900,- DEM odnosno 10,4% temeljnog
kapitala. Jedan punomo¢énik koji zastupa glasove dioni€ara koji imaju 2 200 dionica, pisanim
se putem ocitovao da prihvaca sve prijedloge odluka. U zapisniku je navedeno da glasovi
prisutnih dioniCara i punomoc¢nika predstavljaju 39 333 dionica ili 84,6% od ukupno 46 502
dionica koje nose glasove. Odlukom o preoblikovanju drustva, takoder je utvrdeno da ¢e do
uskladenja s odredbama Zakona o trgovackim drustvima, odluke donositi upravni i nadzorni
odbor u skladu sa statutom.

RjeSenjem Trgovackog suda, Zagreb iz rujna 1995. upisano je preoblikovanje u
drustvo s ograni¢enom odgovornoscu te proSirenje djelatnosti na organiziranje igara na srecu.
Posljednja promjena je evidentirana u knjizi dionica 20. studenoga 1995., a knjiga udjela
otvorena je 1. sijeénja 1996. U prosincu 1995. donesen je drustveni ugovor. Clanovi uprave su
Mirko Vincelj i Zdravko Trusi¢, a predsjednik skupstine je Zlatko Vratari¢. Uskladenjem opcih
akata s odredbama Zakonom o trgovackim drustvima, u sijeCnju 1996., statut i odluka o
preoblikovanju drustva, sastavljeni su u novom obliku kao drustveni ugovor. Temeljni kapital je
utvrden u kunama u iznosu 18.059.400,00 kn.

Odlukom skupstine iz rujna 2001. vrijednost jednog udjela utvrdena je u iznosu 100,00
kn, umjesto dotadasnjih 380,00 kn. Navedena promjena evidentirana je u knijizi udjela 24.
rujna 2001. Temeljni kapital se nije mijenjao.
2.3. Vlasnicki povezana drustva



Drustvo (direktor Mirko Vincelj) i tvrtke Law Consultinvest Limeted, Velika Britanija
(dalje u tekstu: L.C.1.) su u lipnju 1990. (prije pretvorbe) zaklju€ili ugovor o osnivanju drustva
Blue sky d.o.0. Zagreb, Heinzelova 1 (MBS 080322249). Drustvo Blue sky d.o.0. je upisano u
sudski registar u kolovozu 1990. Navedenim ugovorom je ograni¢eno postojanje drustva na
15 godina. Utvrdena je obveza uplate osnovnih uloga za L.C.l. u deviznoj protuvrijednosti
7.350.000 din od ¢ega 1.000.000 din u gotovini, a preostali dio u vrijednosti robe, dok Drustvo
daje u zakup vlastiti poslovni prostor od 170 m? u Heinzelovoj 1 (Zdravstvena stanica).
Utvrdena je raspodjela dobiti u visini 70,0% za L.C.l. i 30,0% za Drustvo.

Nakon provedene pretvorbe zaklju€en je dodatak osnovnom ugovoru u srpnju 1993. s
drustvom Blue sky d.o.o. (direktor Damir Hozjak) kojim je utvrdeno da ¢ée drustvo Blue sky
d.o.0. umjesto 30,0% godisSnje dobiti placati DruStvu od travnja 1994. zakupninu u kunskoj
protuvrijednost 1.700,- DEM mjese¢no. Drugim dodatkom iz veljaCe 1995. ugovorena je
zakupnina u iznosu 2.900,- DEM. Zakupnina je placana u ugovorenom iznosu.

24. Drustvo T.u.b.a.c d.o.o.

Drustvo T.u.b.a.c d.o.o. (dalje u tekstu: drustvo T.u.b.a.c, MBS 080069942) osnovano
je u 1991. Osnivaci su Zdravko Trusi¢, Zlatko Vratari¢ i Nada Trusi¢. U vrijeme osnivanja
direktor je bio Zlatko Vratarié, a zatim Nadica Cretnik i Jagoda Puzin te Valerija Salki¢ &iji
knjigovodstveni servis je obavljao usluge vodenja poslovnih knjiga Drustva i drustva T.u.b.a.c.
Temeljni kapital je upisan u iznosu 18.000,00 kn. S navedenim druStvom ostvarena je
znacajnija poslovna suradnja i zajedniCka ulaganja.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1. Odluka o pretvorbi

U skladu s odredbama ¢lanka 10. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, radnicki
savjet je 18. lipnja 1992. donio odluku o pretvorbi Poduzeca u dionicko drustvo, prodajom
dionica. Vrijednost Poduzeca procijenjena je u iznosu 3.054.000,- DEM. Odluka o pretvorbi
dostavljena je Agenciji 29. lipnja 1992.

U trenutku donosenja odluke o pretvorbi, za zastupanje Poduzeca bio je ovlasten
direktor Mirko Vincelj. Predsjednik radniCkog savjeta bio je Ivan Matoc, a ¢lanovi Dunja
Blazekovié, Mladen Fundeli¢, Mato Sekulié, Mile Sarié, Zlatko Kovagevi¢, Branka Obradovié i
Dragica Beg.
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Uz odluku o pretvorbi dostavljeni su svi prilozi navedeni u ¢lanku 11. Zakona o
pretvorbi drudtvenih poduzecéa osim razvojnog programa. Agenciji Republike Hrvatske za
restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu: Agencija) je dostavljen program pretvorbe Poduzeca,
izvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva da je godisnji obracun za proteklu godinu u skladu s
propisima i raCunovodstvenim standardima, podaci o proizvodnim, tehnolosko - tehnickim,
kadrovskim i organizacijskim moguénostima Poduzeéa, trziSnom poloZaju i ocjeni boniteta,
podaci i dokazi o pravu koriStenja nekretnina, izvod iz sudskog registra i elaborat o procjeni
vrijednosti Poduzeca. Vrijednost stanova nije uklju€ena u procijenjenu vrijednost drustvenog
kapitala.

U kolovozu 1992. Agencija je uputila zahtjev za izmjenom i dopunom dokumentacije
propisane odredbama €lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa. U zahtjevu se
navodi da nije dostavljen razvojni program Poduzeca, da prigodom utvrdivanja konacne
vrijednosti Poduzeca nije primijenjen teCaj na dan 31. prosinca 1991. te da se u skladu s
odredbama Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca obave
izmjene i dopune elaborata o procjeni vrijednosti Poduzeca.

Izmjene odluke o pretvorbi donio je radnicki savjet 30. rujna 1992., dio dokumentacije
dostavljen je Agenciji 2. listopada 1992., a izmjene i dopune procjene vrijednosti Poduzeéa
dostavljene su u prosincu 1992. |zmjenom odluke o pretvorbi procijenjena vrijednost
Poduzeéa iznosi 4.750.200,- DEM, odnosno 1.696.200,- DEM viSe od iznosa utvrdenog u
odluci.

3.1.1. Program pretvorbe

Programom pretvorbe utvrdeni su ciljevi pretvorbe, model pretvorbe, pojedinosti o
uvjetima stjecanja dionica, nominalna vrijednost dionica i pojedinosti o nacinu pretvorbe.

Vrijednost drustvenog kapitala procijenjena je u iznosu 397.020.000.- HRD, odnosno
3.054.000,- DEM. Prera¢unavanje u deviznu protuvrijednost obavljeno je primjenom te€aja na
dan 18. lipnja 1992., odnosno na dan donoSenja odluke o pretvorbi (1,- DEM je 130.- HRD), a
ne primjenom vazecéeg te€aja na dan 31. prosinca 1991. (1,- DEM je 55.- HRD). Primjenom
vazecCeg te€aja procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila bi 7.218.545,- DEM. Vrijednost
drustvenog kapitala pretvorena je u osnovnu glavnicu Poduzeca koja je podijeljena na 3 054
redovne dionice, nominalne vrijednosti 1.000,- DEM.

U skladu s odredbama Clanka 6. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca predvidena
je pretvorba putem prodaje idealnog dijela Poduzeéa zaposlenima i osobama s pravom na
popust u skladu s odredbama clanka 5. (stavak 1. toCka 1. i 2.) navedenog Zakona u visini
50,0% procijenjene vrijednosti Poduzeéa. Takoder je predvideno da se preostalih 50,0%
procijenjene vrijednosti Poduzeca proda osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to¢ka 1. koje mogu
upisati i uplatiti dionice bez prava popusta s pravom koristenja povlastenih uvjeta prema
Clanku 33. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a. Nakon isteka roka za upis dionica s
popustom i bez popusta, neupisane dionice prenijeti ¢e se Hrvatskom fondu za razvoj i
mirovinskim fondovima.
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Izmjenom programa pretvorbe, zbog povecanja procijenjene vrijednosti Poduzeca
povecan je broj dionica i smanjena nominalna vrijednost dionica s 1000,- DEM na 100,- DEM.
Vrijednost Poduzeca u iznosu 261.262.000.- HRD (4.750.200,- DEM) podijeljena je na 47 502
redovne dionice, nominalne vrijednosti 100,- DEM odnosno 5.500.- HRD (1,- DEM je 55.-
HRD).

3.1.2. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Na temelju iskazanog stanja, postupkom obavljene ocjene godiSnjeg obracuna za
1991. Sluzba drustvenog knjigovodstva napomenula je da od iskazane ukupne sadasnje
vrijednosti dugotrajne imovine, 91,0% cine gradevinski objekti. Takoder se navodi da je
iskazana vrijednost gradevinskih objekata evidentirana na temelju vlasnickih listova za 11,0%
gradevinskih objekata, a na temelju kupoprodajnih ugovora za 89,0% gradevinskih objekata.

Sluzba drustvenog knjigovodstva je utvrdila:
- iskazana stanja sredstava i njihovih izvora u bilanci stanja i bilanci uspjeha za 1991.
predstavljaju stvarno stanje,
- iskazan je realan financijski rezultat poslovanja,
- godisnji obraCun iskazan je u skladu s propisima i raCunovodstvenim standardima
te moze biti polazna veli€ina za procjenu vrijednosti Poduzeca.

3.1.3. Elaborat o procjeni vrijednosti poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeéa (dalje u tekstu: elaborat) je izradila ovlastena
pravna osoba Div consult, s p.o. iz Zagreba. Na temelju metoda i naCela za izradu elaborata
utvrdenih Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, izvrSena
je procjena vrijednosti Poduzeca.

Procjena je izvrSena sa stanjem na dan 31. prosinca 1991., a podloga za izradu
elaborata su financijski izvjestaji za 1991. Polazna veliina kod procjene Poduzeéa je
knjigovodstvena vrijednost, utvrdena na temelju bilance stanja na dan 31. prosinca 1991.

Knjigovodstveno stanje ukupne aktive na dan 31. prosinca 1991. iznosi 216.140.000.-
HRD, a nakon umanjenja za iznos sredstava zajedni¢ke potrosSnje za stambenu izgradnju,
poslovna aktiva iznosi 208.616.000.- HRD. Knjigovodstvena vrijednost Poduzec¢a na dan 31.
prosinca 1991. utvrdena je u iznosu 191.558.000.- HRD ili 3.483.000,- DEM na nacin da su
poslovna sredstva u iznosu 208.616.000.- HRD umanjena u skladu s odredbama cClanka 2.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a za dugoroéne obveze u iznosu 4.183.000.- HRD i
kratkoroCne obveze u iznosu 12.875.000.- HRD. PreraCunavanje u deviznu protuvrijednost
obavljeno je na temelju vazeceg te€aja na dan 31. prosinca 1991. (1,- DEM je 55.- HRD).

Vrijednost Poduzeca je procijenjena primjenom mjeSovite metode, koriStenjem
knjigovodstvene vrijednosti Poduzeca, staticke i dinamiCke metode.
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StatiCkim pristupom procjene utvrdena je vrijednost Poduzeca u iznosu 4.395.000,-
DEM. Bilanca stanja na dan 31. prosinca 1991. korigirana je na temelju ocjene realnosti i
naplativosti pojedinih bilancnih pozicija. Knjigovodstvena vrijednost poslovnih sredstava na
dan 31. prosinca 1991. iznosi 208.161.000.- HRD, a procijenjena vrijednost primjenom
statiCke metode iznosi 611.650.000.- HRD, Sto je 193,0% viSe. Navodi se da je procjena
izvrSena za svaku poziciju bilance stanja te da su kod procjenjivanja vrijednosti imovine
koriStene cijene iz prosinca 1991. Cjelovita i vjerodostojna dokumentacija iz koje bi bio
razvidan postupak izraCuna navedene vrijednosti poslovnih sredstava statickom metodom nije
priloZzena u elaboratu. Nakon umanjenja procijenjene vrijednosti poslovnih sredstava za
procijenjeni iznos kratkoroCnih i dugoro¢nih obveza (ukupno 40.300.000.- HRD), procijenjena
vrijednost Poduzeca iskazana je u iznosu 571.350.000.- HRD. Preracunavanje u deviznu
protuvrijednost obavljeno je primjenom te¢aja na dan dono$enja odluke o pretvorbi (18. lipnja
1992.) odnosno 1,- DEM je 130.- HRD, pa procijenjena vrijednost Poduzec¢a iznosi
4.395.000,- DEM. Primjenom tecaja na dan procjene 31. prosinca 1991. (1,- DEM je 55.-
HRD) vrijednost Poduzeca je trebala biti utvrdena u iznosu 10.388.000,- DEM, odnosno viSe
za 5.993.000,- DEM.

Dinami¢kom metodom procjene, vrijednost Poduzeca utvrdena je u iznosu
1.285.000,- DEM.

Vrijednost Poduzeca utvrdena je primjenom mjeSovite metode koja se temelji na
aritmetickoj sredini navedenih procjena. S obzirom da je knjigovodstvena vrijednost Poduzeca
iskazana u iznosu 3.483.000,- DEM, vrijednost Poduzeca po statickoj metodi 4.395.000,-
DEM i po dinami¢koj metodi 1.285.000,- DEM, vrijednost Poduze¢a po mjeSovitoj metodi
utvrdena je u iznosu 3.054.000,- DEM Sto je za 429.000,- DEM manje od knjigovodstvene
vrijednosti.

Procjena vrijednosti imovine Poduzec¢a obavljena je u svibnju 1992. primjenom
statiCcke metode i utvrdena je uiznosu 231.185.126.- HRD ili 4.203.365,- DEM od ¢ega se na
vrijednost nekretnina odnosi 213.648.706.- HRD ili 3.884.521,- DEM i na vrijednost opreme
17.536.420.- HRD ili 318.844,- DEM.

a) Procjena vrijednosti nekretnina

U tablici broj 1 dan je pregled procijenjenih nekretnina na jedanaest lokacija u
Zagrebu.



Tablica broj 1

Pregled procijenjenih nekretnina na lokacijama u Zagrebu

u DEM
Redni Lokacija Procijenjena
broj vrijednost
1. - upravna zgrada u Maksimirskoj 88, 594.587 ,-
2. - express buffet Jordanovecki vuglec, Petrova 103 103.306,-
3. - buffet Nula nula 3, Maksimirska 1 55.080,-
4. - restoran Pod mirnim krovovima, Fijanova 7 616.165,-
5. - caffe bar Kasica, Harambasi¢eva 2 56.537,-
6. - Zdravstvena stanica, Heinzelova 1 157.880,-
7. - buffet Dobro a jeftino, Maksimirska cesta 78 128.625,-
8. - restoran Pod mirnim krovovima, Fijanova 5, novi dio (procijenjeno je -
samo zemljiSte u okviru Fijanove 7)
9. - restoran Adriane, Prosinackih Zrtava 3 378.855,-
10. - Vinarski podrum i restoran-izletiste Prigorje, Prepustovec 1.521.816,-
11. - stan u Ulici kralja Zvonimira 83 271.670,-
UKUPNO 3.884.521,-

Ukupna vrijednost nekretnina procijenjena je u iznosu 213.648.706.- HRD ili
3.884.521,- DEM od Cega vrijednost zgrada iznosi 103.347.325.- HRD ili 1.879.042,- DEM,
zemljista 66.352.763.- HRD ili 1.206.413,- DEM, prikljuaka za komunalnu individualnu
potrosSnju (KIP) i komunalnu zajednicku potrosnju (KZP) 41.278.368.- HRD ili 750.516,- DEM
te okolisa 2.670.250.- HRD ili 48.550,- DEM.

Procijenjena vrijednost zemljiSta sadrzi troSkove pripreme gradevinskog zemljista te
gradsku rentu koja nije obracunana po utvrdenoj tarifi na bruto razvijenu povrSinu objekta za
odredenu zonu grada Zagreba prema odluci Skupstine grada. Vrijednosti priklju¢aka sadrze
troSkove KIP-a i KZP-a koji takoder nisu obraCunani po utvrdenoj tarifi prema odluci
nadleznog tijela. Vrijednost zgrada utvrdena je koristenjem cijene gradenja etalonskog objekta
uiznosu 34.721.- HRD/m? (613,- DEM/m?). Sadasnja vrijednost zgrade utvrdena je na temelju
nove vrijednosti zgrade (cijene gradenja etalonskog objekta) umanjene za postotak trosnosti
konstrukcija, zanatskih radova i instalacija koji je utvrden u rasponu od 17,5% do 60,4%
odnosno u prosjeku 42,7%. Prosje¢na starost zgrada je 43 godine. Tijekom oZujka 1992.
obavljen je o€evid s izmjerom nekretnina.

Za Cetiri nekretnine koje su upisane kao drustveno vlasnistvo s pravom koriStenja
prilozeni su vlasnicki listovi, a procjenom su obuhvacena zemljiSta po bruto razvijenoj povrsini
poslovnih prostora i sagradeni objekti u Maksimirskoj 88, (upravna zgrada) na k.¢.br. 4498,
Petrovoj 103 (express buffet Jordanovecki vuglec) na k.¢.br. 1694/1, Maksimirskoj 1 (buffet
Nula nula 3) nak.€.br. 1770/16 i Fijanovoj 7 (restoran Pod mirnim krovovima) na k.¢.br. 1812,
z.k.C. 4214 k.o. Grad Zagreb. U procjenu vrijednosti nekretnina na lokaciji Fijanova 7
uklju&eno je i zemljiste koje se odnosi na Fijanovu 5 povrsine 120,46 m? k.&.br. 5211 k.o.
Zagreb procijenjeno u vrijednosti 51.181,- DEM, a za koje nisu rijeSeni imovinsko-pravni
odnosi pa je Fond rezervirao dionice u visini procijenjene vrijednosti nekretnine. Dio restorana
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sagraden u Fijanovoj 5 nije ukljuen u procjenu vrijednosti nekretnina.

Za tri zamijenjena prostora u drustvenom vlasnistvu priloZeni su kupoprodajni ugovori.
Poslovni prostor na kojem je Poduzece imalo pravo koriStenja u Ozegovicevoj 1-9, zamijenjen
je u srpnju 1985. na temelju ugovora o zamjeni nekretnina za tri prostora na kojima je pravo
koriStenja imao Dom zdravlja Maksimir. Zamijenjeni prostori imali su jednaku ukupnu
povrsinu. Prijenos prava koristenja poslovnih prostora obavljen je bez naknade u sije¢nju
1990. Zamjenom su dobiveni poslovni prostori:

- Caffe bar Kasica, Harambasi¢eva 2 koristi prizemlje u stambenom objektu
sazgradenom nak.C.br. 1852 1951/15 obje u k.o. Grad Zagreb, bruto razvijene povrsine 59,19
m-,

- Zdravstvena stanica, Heinzelova 1 prema ugovoru koristi etazu u viSekatnom
stambenozm objektu sagradenom na k.€.br. 2147/7 k.o. Grad Zagreb, bruto razvijene povrsine
185,52 m“,

- Buffet Dobro a jeftino, Maksimirska cesta 78, koristi podrum i prizemlje u viSekatnom
stambenom objektu sagradenom na k.€.br. 1849/1 k.o. Grad Zagreb, bruto razvijene povrsine
150 m?. RjeSenjem broj 562/1959 Komisije za nacionalizaciju pri Narodnom odboru op¢ine
Maksimir iz sijeCnja 1960. utvrdeno je da je stambena zgrada u Maksimirskoj 78 sagradena
na k.C.br. 1849/1, upisana u zemljiSne knjige pod brojem 7211 k.o. Grad Zagreb, postala
drustveno vlasnistvo prema Zakonu o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog
zemljiSta. Revizijom je utvrdeno da su prijasnji vlasnici u 1997. podnijeli zahtjev za povrat
imovine Gradskom uredu za imovinsko-pravne poslove.

Uz navedene nekretnine, procjenom su obuhvaceni i Restoran Adriane, Vinarski
podrum u Prepustovcu i stan u Ulici kralja Zvonimira 83.

Restoran Adriane u ulici Prosinackih zrtava 3 sagraden na k.C.br. 5626 upisan je u
posjedovnom listu 7899 k.o. Dubrava na Opéinu Dubrava kao drustveno vlasnistvo.
Procijenjena vrijednost nekretnina na navedenoj lokaciji u iznosu 378.855,- DEM odnosi se na
restoran Adriane (282.805,- DEM) i pivnicu - pizzeriu Turist (96.050,- DEM). U vrijeme
pretvorbe navedenu pivnicu Poduzece je koristilo na temelju ugovora o zakupu zakljucenog
1965. sa Skupstinom Opcine Maksimir za koji se od 1970. ne pla¢a zakupnina. S obzirom da
pivnica - pizzeria Turist nije u vlasnistvu Poduzeca, nije trebala biti uklju¢ena u procjenu
vrijednosti nekretnina.

Vinarski podrum u Prepustovcu, dvoriste i voénjak kupljeni su 1966. od poduzeca
Agrocentar, Sesvete i upisani kao drustveno vlasnistvo na k.C.br. 3154 s pravom koriStenja
Poduzeca. Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo, stambene i komunalne poslove opcine
Sesvete izdao je u srpnju 1977. gradevinsku dozvolu za rekonstrukciju i dogradnju vinarskog
podruma na k.¢€.br. 3154 k.o. Vurnovec. Restoran - izletiSte Prigorje sagradeno je na zemljistu
povrsine 30 325 m? koje se sastoji od navedene k.¢.br. 3154 i jo$ 10 parcela k.o. Vurnoveci 2
parcele k.o. Kasina koje je Poduzece kupilo tijekom 1967. Za kupljene parcele k.€.br. 3200/9 i
3200/6 i dijelove parcela k.€.br. 3200/7, 3195, 3196, 3197, 3198 i 3199 sva k.o. Vurnovec
priloZeni su kupoprodajni ugovori. Parcele su upisane kao drustveno vilasnistvo s pravom
koriStenja. Za parcele k.C.br. 3060 i 3424 k.o. Vurnovec te k.C.br. 779 i 780 k.o. KasSina nisu
rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, pa je Fond rezervirao dionice u visini procijenjene vrijednosti
nekretnine.
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U procjenu je ukljuCeno zemljiSte i stan na lokaciji Ulica kralja Zvonimira 83.
Drustveno vlasnistvo u korist Poduzeca upisano je za zemljiSte k.€.br. 2014/8, z.k.ul. 2503 k.o.
Grad Zagreb, koje J'e obracdunano prema bruto gradevinskoj povrsini sagradenog objekta
povrSine 314,40 m“. Stambeni dio ukljuen u procjenu nalazi se na katu objekta, dok je
prizemlje objekta u vlasnistvu Grada Zagreba zakupilo Poduzece (restoran Zagrebacki plavi).

b) Procjena vrijednosti opreme i sitnog inventara

Procjena vrijednosti opreme i sitnog inventara obavljena je na temelju inventurnih lista
na dan 31. prosinca 1991. Ukupna knjigovodstvena vrijednost opreme i sitnog inventara
iznosila je 10.042.000.- HRD ili 182.582,- DEM, a procijenjena vrijednost iznosila je
17.536.420.- HRD ili 318.844,- DEM Sto je 74,6% viSe.

Procjena vrijednosti opreme obavljana je prema vrsti osnovnih sredstava (strojevi,
aparati, namjestaj i prijevozna sredstva). Postoje¢a oprema je starijeg datuma nabave i
velikim je dijelom otpisana. Uredski strojevi su u odnosu na nabavnu vrijednost prosjec¢no
otpisani u visini 75,0%, ugostiteljsko tehnoloSka oprema 70,0%, telekomunikacijski uredaji
60,0%, prijevozna sredstva i uredski namjestaj 50,0%. Oprema je procijenjena postupkom
korigirane zamjenske metode na temelju procjene nove ili zamjenske vrijednosti sli¢ne
opreme.

- Izmjene i dopune elaborata o procjeni vrijednosti poduzeca

Nakon predaje elaborata prema kojem je vrijednost Poduzea procijenjena
mjeSovitom metodom u iznosu 3.054.000,- DEM, Agencija je u kolovozu 1992. uputila zahtjev
za izmjenama i dopunama elaborata o procjeni vrijednosti Poduzeca (dalje u tekstu: izmjene
elaborata). U zahtjevu se navodi da kod utvrdivanja konacne vrijednosti Poduzeca nije
primijenjen te€aj na dan 31. prosinca 1991. nego je preracunavanje obavljeno primjenom
teCaja 1,- DEM je 130.- HRD (dan donoSenja odluke o pretvorbi). Takoder se navodi da se u
skladu s odredbama Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,
obave izmjene i dopune elaborata, da se procjene materijalno znaCajne pozicije aktive i
pasive, da se prilozi popis nekretnina na dan 31. prosinca 1991. te vjerodostojni dokazi o
vlasniStvu odnosno pravu koriStenja nekretnina.

Dio trazene dokumentacije dostavljena je u listopadu 1992., a izmjene elaborata
sastavljene su u prosincu 1992., koristenjem staticke metode.

Primjenom te€aja na dan 31. prosinca 1991., vrijednost poslovnih sredstva utvrdena
je u iznosu 280.924.000.- HRD ili 5.107.709,- DEM, $Sto je 35,0% viSe od knjigovodstvene
vrijednosti poslovnih sredstava koja je iznosila 208.616.000.- HRD ili 3.793.018,- DEM. Nakon
umanjenja procjenjene vrijednosti imovine za obveze u iznosu 19.662.000.- HRD ili 357.509,-
DEM trziSna vrijednost Poduzeca iznosi 261.262.000.- HRD ili 4.750.200,- DEM prema
vazecCem teCaju (1,- DEM je 55.- HRD).

TrziSna vrijednost Poduzec¢a u iznosu 4.750.200,- DEM uklju€uje vrijednost nekretnina
uiznosu 4.103.177,- DEM, vrijednost opreme u iznosu 444.328,- DEM, te vrijednosti zaliha,
materijalnih i nematerijalnih ulaganja, vrijednosnih papira i novCanih sredstava u iznosu
560.204,- DEM umanjenih za obveze u iznosu 357.509,- DEM.
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Ukupno procijenjena vrijednost nekretnina nakon izmjena i dopuna procjene u iznosu
225.674.644.- HRD ili 4.103.177,- DEM, odnosila se na vrijednost zemljiSta u iznosu
63.449.511.- HRD ili 1.153.628,- DEM, vrijednost zgrada u iznosu 101.152.665.- HRD ili
1.839.140,- DEM, vrijednost prikljuCaka za komunalnu individualnu potrosnju (KIP) i
komunalnu zajedniCku potrosnju (KZP) u iznosu 54.806.695.- HRD ili 996.486,- DEM te
vrijednost okoliSa u iznosu 6.265.773.- HRD ili 113.923,- DEM.

Izmjenama i dopunama procjene vrijednosti Poduzec¢a, ukupna procijenjena vrijednost
nekretnina je povecana za 218.656,- DEM ili 5,6%, a vrijednost opreme za 125.484,- DEM ili
39,4%. Procijenjena vrijednost zemljiSta smanjena je za 52.785,- DEM, vrijednost objekata za
39.902,- DEM, a povecéana je vrijednost prikljuCaka za 245.970,- DEM i okolia za 65.373,-
DEM, Sto je rezultiralo ukupnim povecanjem vrijednosti nekretnina za 218.656,- DEM.

Uskladeni su iznosi troSkova pripreme zemljiSta i vrijednosti prikljuCaka prema
zonama u kojima se nalaze pojedine nekretnine. Renta je obradunana za dio nekretnina po
nizim tarifama od utvrdenih odlukom nadleznog tijela za odredenu zonu Grada Zagreba, Sto je
za 13.502.990.- HRD (245.508,- DEM) manje od stvarnog iznosa rente. Cijene gradenja
etalonskog objekta poveéane su sa 613,- DEM/m? na 694,- DEM/m? do 903,- DEM/m?,
odnosno na prosje¢no 814,- DEM/m? ili 32,8% vie. lako je cijena gradenja etalonskog
objekta povecana 32,8%, sadasnja vrijednost objekata je smanjena jer je povecan postotak
troSnosti konstrukcija, zanatskih radova i instalacija u odnosu na procjenu s prosje¢no 42,7%
na 51,2% (od 19,4% do 71,0%). Povecanje cijene etalonske vrijednosti objekta je
obezvrijedeno povecanjem postotka troSnosti objekata pa je ukupna vrijednost gradevinskih
objekata smanjena za 39.902,- DEM. Korekcijom za postotak troSnosti sadasnja vrijednost
gradevinskih objekata procijenjena je u vrijednosti od 210,- DEM/m? do 640,- DEM/m?,
odnosno prosje¢no 402,- DEM/m?.

U izmjenama i dopunama elaborata iz procjene je izuzeta pivnica - pizzeria Turist u
ulici Prosinackih zrtava 3 u vrijednosti 96.050,- DEM koja je bila u zakupu, a restoran Adriane
na istoj lokaciji procijenjen je u vrijednosti 305.597,- DEM. Takoder je iz procjene nekretnine u
Fijanovoj 7 isklju¢eno zemljiste koje se odnosi na Fijanovu 5 u iznosu 51.664,- DEM, a
vrijednost nekretnine u Fijanovoj 7 nije se mijenjala i iznosi 568.679,- DEM. Procijenjena
vrijednost restorana u Fijanovoj 5 iznosi 131.387,- DEM. Vrijednost nekretnina ukljuujudi
navedene korekcije je izmjenama i dopunama procjene povecana 4,7%.

3.1.4. Razvojni program

U skladu sa zahtjevom Agencije, Poduzece je uz izmjene i dopune elaborata dostavilo
razvojni program. Razvojni program sadrzi opis postojeéeg stanja (djelatnost, ustrojstvo,
kadrovsku strukturu i opis trziSta). Navodi se da Poduzece raspolaZze s relativno kvalitetno
uredenim objektima, dostatnim brojem kvalitetnog i stru¢nog ugostiteljskog te pratec¢eg kadra.
Takoder se navodi da uslijed ratnih okolnosti nije u mogucnosti planirati razvoj, vec je kao
razvojni cilj odredeno zadrZavanje obujma ugostiteljskih usluga i ostvarenje poslovnih
rezultata na razini 1991. Prihodi do 1996. planirani su na razini 1991., a dobit je takoder
planirana na razini 1991. odnosno u visini 29.290,- DEM godi$nje. Razvojni program ne sadrzi
analizu tehnicko - tehnoloskih mogucnosti, organizacijska i lokacijska razvojna rjeSenja,
rieSenje za zastitu Covjekova okolisa, te ocjenu izvodljivosti, a $to treba sadrzavati u skladu s
odredbama Uputa za provedbu €lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
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3.2. Potvrda o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu

Odluka o pretvorbi dostavljena je Agenciji 29. lipnja 1992. Agencija je u kolovozu
1992. uputila zahtjev za izmjenom i dopunom dokumentacije. Nakon izmjene odluke o
pretvorbi u rujnu 1992. i izmjene i dopune elaborata o procjeni vrijednosti Poduzeca, Agencija
je donijela potvrdu o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu (dalje u tekstu: potvrdu o
pretvorbi) 30. prosinca 1992. kojom je dana suglasnost da se provede pretvorba Poduzeca.
Potvrdom o pretvorbi utvrdena je vrijednost Poduzeéa u iznosu 4.750.200,- DEM.
Protuvrijednost 1.111.546.800.- HRD utvrdena je na temelju srednjeg teCaja Narodne banke
Hrvatske na dan predaje potpune dokumentacije. U prilogu uz potvrdu o pretvorbi navodi se 2.
listopada 1992. (1,- DEM je 234.- HRD). kao dan predaje potpune dokumentacije.
Procijenjena vrijednost Poduzec¢a navedena u potvrdi o pretvorbi jednaka je procijenjenoj
vrijednosti Poduzec¢a navedenoj u izmjeni odluke o pretvorbi.

U prilogu uz potvrdu o pretvorbi utvrdena je nominalna vrijednost dionica u iznosu
100,- DEM ili 23.400.- HRD. Utvrdeno je da se Poduzece pretvara u dioniCko drustvo
prodajom dionica zaposlenima i osobama s pravom na popust u skladu s odredbama ¢lanka
5. stavka 1. tocke 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, u iznosu 2.375.100,-
DEM, s&to Cini 50,0% procijenjene vrijednosti Poduzec¢a, osobama bez prava na popust u
iznosu 1.314.500,- DEM, te prenoSenjem neprodanih dionica mirovinskim fondovima i
Hrvatskom fondu za razvoj bez naknade. Preostale dionice do ukupne vrijednosti Poduzeca,
odnosno 10 606 dionica, nominalne vrijednosti 1.060.600,- DEM, rezervirane su priviemeno u
portfelju Hrvatskog fonda za razvo;.

Dionice su rezervirane zbog nerijeSenih imovinsko - pravnih odnosa za nekretnine na
tri lokacije, a koje su procijenjene u vrijednosti 1.060.600,- DEM. Navedene nekretnine
odnose se na restoran Adriane u ulici Prosinackih zrtava 3 (3 056 dionica), restoran - izletiSte
Prigorje, Prepustovec (549 dionica), te stari dio restorana u Fijanovoj 7 (5 687 dionica) i novi
dio u Fijanovoj 5 (1 314 dionica), Sto zajedno iznosi 10 606 rezerviranih dionica. Takoder je
navedeno da je ugovorom o zakupu potrebno regulirati status poslovnih prostora na trinaest
lokacija koje nisu u vlasnistvu Poduzeca.

U sijeCnju 1993. Agencija je donijela izmjenu potvrde o pretvorbi kojom je ukinuta
rezervacija 5 687 dionica, nakon rjeSenja imovinsko - pravnih odnosa za zemljiste u Fijanovoj
7. Nominalna vrijednost 4 919 dionica kojima se ne moze raspolagati, a koje su privremeno
rezervirane u portfelju Hrvatskog fonda za razvoj iznosi 491.921.- DEM. Izmjenom potvrde o
pretvorbi utvrdeno je da se osobama bez prava na popust prodaju dionice nominalne
vrijednosti 1.883.179,- DEM, &to je 568.679,- DEM viSe od iznosa navedenog u potvrdi o
pretvorbi. Povecanje se odnosi na nominalnu vrijednost 5 687 dionica kojima je ukinuta
rezervacija i koje ¢e se ponuditi na prodaju.

3.3. Provedba programa pretvorbe
U skladu s programom pretvorbe prodano je 20 560 dionica uz popust i pravo

prvenstva te 22 023 dionica bez popusta. Preostale dionice, odnosno 4 919 rezerviranih
dionica preneseno je u portfelj Hrvatskog fonda za razvoj.
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3.3.1. Prodaja dionica uz popust

Prodaja dionica uz popust osobama utvrdenim odredbama Clanka 5. stavak 1. tocka
1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, obavljena je u prvom krugu.
Upis i prodaja dionica obavljen je u skladu s izabranim modelom, programom pretvorbe i
odlukom o pretvorbi.

Poziv na upis i prodaju dionica objavljen je u Vecernjem listu u sijeCnju 1993.
Ponudeno je na upis i otkup 50,0% procijenjene vrijednosti Poduzec¢a, odnosno 23 751
dionica, nominalne vrijednosti 2.375.100,- DEM. Programom pretvorbe utvrdeno je prvenstvo
pri upisu i kupnji dionica osobama iz €lanka 5. (stavak 1. to¢ka 1., 2. i 2.a) Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca, do 50,0% ukupnog broja dionica, a najvise 20.000,- DEM po osobi uz
pravo na osnovni popust od 20,0% i 1,0% za svaku godinu radnog staza. Utvrdeno je i pravo
otplate dionica obro¢no u roku pet godina odnosno 60 mjesec¢nih obroka. Ukupni popust
dioniCara koji su upisali dionice s popustom iznosi 40,3% nominalne vrijednosti upisanih
dionica.

Prema obavijesti o kupnji dionica koja je dostavljena Hrvatskom fondu za razvoj u
sijeCnju 1993., od ukupno 23 751 dionica ponudenih na prodaju upisano je 20 560 dionica s
popustom, nominalne vrijednosti 2.056.000,- DEM. Protuvrijednost kupljenih dionica utvrdena
je u iznosu 993.048.000.- HRD, primjenom teCaja na dan izdavanja potvrde o pretvorbi,
odnosno na dan 30. prosinca 1992. (1,- DEM je 483.- HRD). Prema obrazloZenju stru€nih
osoba iz Fonda, Hrvatski fond za razvoj je u uvjetima visoka inflacije zaklju€ivao ugovore o
kupniji dionica primjenom te€aja na dan donoSenja potvrde o pretvorbi. Od ukupnog broja
upisanih dionica zaposleni su upisali 19 610 dionica ili 95,4%, ranije zaposleni 200 ili 1,0%,
umirovljenici 600 ili 2,9%, punoljetni drzavljani Republike Hrvatske 150 ili 0,7%, $to je u skladu
s odredbama Clanka 5. st. 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Ugovori o prodaji dionica s popustom zaklju€eni su 22. sijeCnja 1993. sa 139
dioni¢ara. Od ukupno 139 dioni€ara koji su upisali dionice, 18 dioni¢ara je upisalo dionice na
jednokratnu otplatu (3 000 dionica) i 121 dioni€ar na obrocnu otplatu od pet godina (17 560
dionica). Popust su koristila i dva dioni€ara koji su to pravo ve¢ iskoristili.

3.3.2. Prodaja dionica bez popusta

Poziv na upis i kupnju dionica objavljen je u Vec€ernjem listu u sijeCnju 1993., a
ponudeno je 13 145 dionica. Nakon izmjene potvrde o pretvorbi iz sijeCnja 1993., objavljena je
u VecCernjem listu, takoder u sijeCnju 1993., dopuna poziva za upis i kupnju dionica prema
kojem je ponudeno 18 832 dionice bez prava na popust, $to je 5 687 dionica vise od
prethodnog poziva. Prodaja je obavljena u prvom krugu na temelju ¢lanka 21.b Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeéa.

Prema obavijesti o prodaji dionica, dostavljene Hrvatskom fondu za razvoj u sije¢nju
1993. prodano je 22 023 dionice bez popusta Sto je za 3 191 dionicu viSe od ponudenog broja
dionica, a razlika se odnosi na neprodane dionice s popustom. Ugovori o prodaji dionica bez
popusta zakljuCeni su 22. sijeCnja 1993. s pet dioni€ara koji su kupili ukupno 22 023 dionica
nominalne vrijednosti 2.202.300,- DEM koje su gotovo u cijelosti odnosno 21 203 dionice
kupili Mirko Vincelj, Zdravko Trusic i Zlatko Vrataric.
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Pojedina¢nim ugovorima utvrdena je cijena prodanih dionica na temelju te€aja na dan
izdavanja potvrde o pretvorbi (30. prosinca 1992., odnosno 1,- DEM je 483.- HRD) uz
primjenu popusta za jednokratnu uplatu u prvoj godini u visini 35,0% u skladu s odredbama
Clanka 21.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa. Ukupno ugovoreni iznos 691.412.085.-
HRD za 22 023 dionice uplacen je jednokratno primjenom te€aja na dan izdavanja potvrde
Agencije. Uplate su obavljene starom deviznom S$tednjom. Mirko Vincelj je uplatio
301.486.185,- HRD, Zdravko Trusi¢ 301.392.000.- HRD i Zlatko Vratari¢ 62.790.000,- HRD
putem Privredne banke Zagreb, koja je evidentirala pravo vlasniStva na obveznicama
Republike Hrvatske u korist Hrvatskog fonda za razvoj u iznosu 1.179.871,- DEM.

3.4. Upis u sudski registar

Od donoSenja odluke o pretvorbi do upisa u sudski registar Poduzeéem je upravljao
upravni odbor koji je imenovan 15. prosinca 1992. Poduzece je upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu u ozujku 1993. (broj registarskog uloska 1-3143), pod nazivom
Ugostiteljstvo i proizvodnja Zagrebacki plavi d.d., Zagreb (dalje u tekstu: Drustvo). Osnovna
djelatnost je pruzanje ugostiteljskih usluga, proizvodnja prehrambenih proizvoda, proizvodnja
pica, cestovni promet, trgovina na veliko i malo, osobne usluge i usluge ku¢anstva. Temeljni
kapital je upisan u iznosu 18.059.400,00 kn (4.750.200,- DEM).

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

Nakon zavrSenog postupka pretvorbe utvrdena je sljedeca struktura vlasnistva: osobe
koje su kupile dionice uz popust (dalje u tekstu: mali dioni¢ari) imale su u vlasnistvu dionice
nominalne vrijednosti 2.056.000,- DEM (43,3% temeljnog kapitala), osobe koje su kupile
dionice bez prava na popust dionice nominalne vrijednosti 2.202.300,- DEM (46,3% temeljnog
kapitala), a Hrvatski fond za razvoj dionice nominalne vrijednosti 491.900,- DEM (10,4%
temeljnog kapitala).

41. Promjene vlasniCke strukture do preoblikovanja drustva

Promjene vlasniCke strukture od pretvorbe do preoblikovanja Drustva (rujan 1995.),
evidentirane su u knjizi dionica do 20. studenoga 1995., a odnosile su se na smanjenje broja
dionica u vlasnistvu malih dioniCara, povecanje broja dionica u vlasniStvu osoba bez prava
popusta i drustva T.u.b.a.c, te kupnju vlastitih dionica.

4.1.1. Dionice s popustom

Dionice s popustom prodane na obro¢nu otplatu 121 dioni¢aru (17 560 dionica)
otplacivane su u mjesecnim obrocima u skladu s ugovorenim uvjetima. Uplate su obavljane
izravno na racun Fonda dijelom u gotovini i dijelom putem stare devizne Stednje. Na dospjele,
a nepravodobno podmirene obveze obraCunana je kamata. Fond je godiSnje revalorizirao
vrijednost neotplac¢enog dijela dionica u skladu sa zakonskim propisima, odnosno primjenom
indeksa porasta cijena na malo ili na temelju porasta srednjeg te€aja Narodne banke Hrvatske
za DEM kada je to za kupca bilo povoljnije.
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Pla¢anja starom deviznom Stednjom obavljena su u skladu s odredbama ¢lanka 13.
Zakona o pretvaranju deviznih depozita gradana u javni dug Republike Hrvatske.

Prijenos neotplacenih dionica s malih dioni€ara na stjecatelje izvrSen je na temelju
ugovora o prijenosu. Ugovori izmedu prenositelja i stjecatelja su zaklju€eni u obliku javno
ovjerenih isprava u skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
Stjecatelj je preuzeo prenositeljev dug prema Fondu u skladu s odredbama Clanka 21.e
navedenog Zakona. Prema evidenciji Fonda, zaklju€en je 21 ugovor o prijenosu dionica u
razdoblju od svibnja 1994. do rujna 1996. na temelju odredbi ¢lanka 21.c navedenog Zakona,
kojim je utvrdeno da neotpla¢ene dionice kuplijene na obroCnu otplatu na temelju odredbi
Clanka 5. stavak 1. toCke 1., 2. i 2.a te ¢lanka 19. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,
njihov imatelj (prenositelj) mozZe prenositi na druge osobe (stjecatelj) u skladu s uvjetima
propisanima navedenim Zakonom i statutom. Preneseno je 3 300 dionica, nominalne
vrijednosti 330.000,- DEM. Prenesene dionice su do obavljanja revizije otplaéene.

Odredbama ¢lanka 34. Zakona o privatizaciji, propisano je da osobe koje su zakljucile
ugovor o kupniji dionica s popustom uz obro¢nu otplatu u skladu s odredbama Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, imaju pravo uplatiti sve neotplacene dionice u roku od 6
mjeseci od stupanja na snagu navedenog Zakona. Revalorizacija ostatka duga se obavlja s
danom uplate, a utvrdeni iznos se umanjuje za 50,0%. U skladu s navedenim odredbama
preostale obroke u jednokratnom iznosu prije isteka ugovorenog roka otplatilo je 30 dioniCara
starom deviznom $tednjom u rujnu 1996.

Prema odredbama ¢lanka 33. Zakona o privatizaciji, osobe koje su zakljucile ugovor o
kupnji dionica s popustom uz obro¢nu otplatu u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca, imaju pravo na produzenje roka otplate do 20 godina. Dodatak ugovoru
o prodaji dionica s popustom na obro¢nu otplatu zakljucilo je 67 dioniCara u ozujku 1997.
Sedam dioniCara je na temelju odredbi navedenog ¢lanka Zakona o privatizaciji podnijelo
zahtjeve za izmjenom ugovora u roku Sest mjeseci odnosno do rujna 1996. te zakljucilo
dodatke ugovora o otplati preostalih obroka u jednokratnom iznosu do travnja 1997. Drugi
dionicari zakljucili su dodatak ugovoru prema kojima je 20 dioni€ara ugovorilo rok otplate na
dodatnih pet godina, jedan dioniar na Sest godina, 20 na deset godina, osam dioni¢ara na 15
godina i jedanaest dioni€ara na 20 godina.

Do obavljanja revizije (veljaca 2002.) od 67 zakljuCenih dodataka ugovora, dionice
kupliene na obro¢nu otplatu prema 36 ugovora otplaéene su u cijelosti, a otplata dionica
kupljenih na temelju pet ugovora je u tijeku. Raskinuo je 28 ugovora jer mali dioni€ari nisu
podmirivali obveze, nakon €ega je u vlasnistvu malih dioniCara 2 090 otplacenih dionica,
nominalne vrijednosti 209.000,- DEM, a 1 760 neotplacenih dionica nominalne vrijednosti
176.000,- DEM preneseno je u portfeli Fonda. Raskidi ugovora uslijedili su zbog
nemogucnosti otplate dionica, a na temelju jednostrane izjave kupca i potvrde Fonda o
raskidu ugovora. Odredbama ¢lanka 31. stavak 3. Zakona o privatizaciji, utvrdeno je da se
ugovor o kupnji dionica s popustom zaklju€en na rok do 20 godina raskida bez prethodne
opomene ako nisu placena tri dospjela obroka, a preostale dionice prenose se Fondu. Fond
nije pravodobno raskidao ugovore, nego sa zakasnjenjem do godinu dana.
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- Prijenos dionica na drustvo T.u.b.a.c d.o.o.

Mali dionicari su tijekom 1994. ponudili Drustvu na otkup neotplacene dionice. Bududi
nije bilo interesa za kupnjom dionica upravni odbor je u svibnju 1994. odobrio prijenos dionica
uz preporuku zakljuc€ivanja ugovora s drustvom T.u.b.a.c. Navedeno drustvo je u 1994. na
temelju 14 zaklju€enih ugovora o prijenosu od malih dioni¢ara kupilo 1 830 dionica (1 780 na
obro¢nu otplatu i 50 na jednokratnu otplatu), a u 1995. je na temelju Sest ugovora kupilo 1 120
dionica na obro¢nu otplatu. Od ukupnog broja kupljenih dionica otplaceno je 1 826 dionica, a
neotplacene su bile 1 124 dionice. Primjerci ugovora za neotplacene dionice su dostavljeni
Fondu.

Ugovori su zaklju€eni u skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzec¢a. Na dan 20. studenoga 1995. drustvo T.u.b.a.c raspolagalo je s ukupno
2 950 dionica, ukupne nominalne vrijednosti 295.000.- DEM, za &to je pla¢eno 33.511,- DEM,
koliko je i ugovoreno. Neotplacene dionice kupljene na obro¢nu otplatu otplacene su Fondu
gotovinom do konca 1998.

4.1.2. Stjecanje vlastitih dionica

Na temelju ugovora o prijenosu, Drustvo je u ozujku 1995. steklo 1 000 vlastitih
dionica koje su u cijelosti otplaéene (200 dionica s popustom i 800 dionica bez popusta)
nominalne vrijednosti 100.000,- DEM, za 50.000,- DEM ili 181.42,00 kn. Upravni odbor je
odobrio kupnju vlastitih dionica. Dionice su steCene na temelju ugovora o prijeboju
medusobnih potraZzivanja i obveza iz travnja 1995. zakljuCenog s drustvom PutiCanje -
Pirovac. Prijenosom dionica Drustva nominalne vrijednosti 100.000,- DEM, drustvo Puti¢anje -
Pirovac podmirilo je obveza u iznosu 181.42,00 kn prema ugovoru o poslovnoj suradnji iz
1993. Promjena vlasniStva je upisana u knjigu dionica. Odredbama ¢lanka 233. Zakona o
trgovackim drustvima, utvrdeno je da drustvo moze steci vlastite dionice izmedu ostalog da bi
otklonilo teSku Stetu koja neposredno predstoji. Uprava Drustva je izvijestila Skupstinu o
razlozima stjecanja vlastitih dionica broju i nominalnom iznosu te placenom iznosu za steCene
dionice.

4.2 Promjene vlasniCke strukture nakon preoblikovanja Drustva

RjeSenjem Trgovackog suda iz rujna 1995. dioniCko drustvo je preoblikovano u
drustvo s ograniCenom odgovornosti. Nakon preoblikovanja Drustva dionice su zamijenjene
poslovnim udjelima, a dioniCari su postali vlasnici udjela. Promjene u knjizi udjela su
evidentirane nakon 20. studenoga 1995. Do preoblikovanja Drustva vlasni¢ka struktura bila je
sljedec¢a: Mirko Vincelj 9 603 dionice (20,2%), Zdravko Trusi¢ 9 600 dionica (20,2%), Zlatko
Vratari¢ 2 000 dionica (4,2%), drustvo T.u.b.a.c 2 950 dionica (6,2%), vlastite dionice 1 000
dionica (2,1%) i mali dionicari 17 430 dionica (36,7%) te Fond 4 919 dionica (10,4%).

Promjene vlasnicke strukture udjela nakon preoblikovanja drustva u d.o.o., odnosile
su se na smanjenje udjela prijasnjih malih dioni¢ara, u korist povecanja broja udjela drugih
fiziCkih osoba koje su prethodno kupile dionice bez popusta, drustva T.u.b.a.c, prijenos udjela
na drustvo Blue Sky d.o.o. i prijenos udjela s drustva T.u.b.a.c. Nominalna vrijednost jednog
udjela od 1. sijeCnja 1996. iznosi 380,00 kn.
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Vlastitih 1 000 udjela Drustva, nominalne vrijednosti 100.000,- DEM, kupili su u srpnju
1996. nakon preoblikovanja Drustva (15 mjeseci nakon stjecanja), Mirko Vincelj i Zdravko
Trusi¢, svaki po 500 udjela za 50.000,- DEM.

Zdravko Trusi¢, Mirko Vincelj i Zlatko Vratari¢ kupili su takoder od prijasnjih malih
dionic¢ara tijekom 1996. na temelju 28 ugovora o kupniji i prijenosu, te tijekom 1997. na temelju
14 ugovora, ukupno 6 130 otplacenih udjela, nominalne vrijednosti 613.000,- DEM za
1.382.565,50 kn.

Ugovorima su utvrdeni omjeri prijenosa udjela s prijasnjih malih dioni¢ara Zdravku
Trusi¢u i Mirku Vincelju svakom po 40,0% i Zlatku Vrataricu 20,0% udjela. Na temelju
navedenih ugovora Zdravku Trusicu je pripalo 2 839, Mirku Vincelj 2 269 i Zlatko Vrataric¢ 1
022 udjela. Nakon toga prema knjizi udjela na dan 8. listopada 1997. Mirko Vincelj je imao u
vlasnistvu 12 572 (26,5%), Zdravko Trusi¢ 13 139 (27,7%) i Zlatko Vratari¢ 3 222 (6,8%)
udjela. Na temelju suglasnosti uprave Drustva iz srpnja 1997., udjele su dali u zalog Zdravko
Trusié (5 000), Mirko Vincelj (5 000) i Zlatko Vratari¢ (1 500), kao sredstvo osiguranja povrata
kredita odobrenog od drustvu T.u.b.a.c.

Drustvo Blue Sky d.o.o. je steklo od prijasnjih malih dioniCara, a na temelju devet
ugovora zaklju€enih u 1999. i 2000., ukupno 850 udijela (461 neotplaéeni). Udjeli su kupljeni
za 42.450,- DEM. Navedeno drustvo je 8. lipnja 2000. raspolagalo s 850 udjela, nominalne
vrijednosti 323.000,00 kn. Primjerci ugovora za neotpacene dionice su dostavljeni Fondu.

Drustvo T.u.b.a.c je u 1996. na temelju tri ugovora steklo od prijadnjih malih dioniara
600 udjela (neotplaceno 195 udjela) za 11.200,- DEM i u 1997. na temelju 26 ugovora 3 700
udjela za 740.351,12 kn. Prema evidenciji u knjizi udjela drustvo T.u.b.a.c je 1. listopada
1997. raspolagalo sa 7 250 udjela. Primjerci ugovora za neotpacene dionice su dostavljeni
Fondu.

Udjele kojima je raspolagalo drustvo T.u.b.a.c stekli su na temelju tri ugovora o
prijenesu Zlatko Vratari¢ 1 470 udjela nominalne vrijednosti 551.800,00 kn za 155.500,00 kn,
Nada Trusi¢ 3 080 udjela nominalne vrijednosti 1.170.900,00 kn za 373.083,74 kn i Stjepan
Cesar 2 700 udjela nominalne vrijednosti 1.033.600,00 kn za 350.067,32 kn. Ugovori su
ovjereni kod javnog biljeznika 28. prosinca 2000. Navedenim ugovorima udjeli su preneseni
na stjecatelje za podmirenje potraZivanja od drustvu T.u.b.a.c s osnova danih pozajmica i
dividende. Promjena vlasni$tva je upisana u knjigu udjela 8. lipnja 2000.

- Zamjena udjela prenesenih Fondu

Na temelju odredbi Clanka 39. Zakona o privatizaciji i Pravilnika o uvjetima i nacinu
zamjene dionica ili udjela, upravni odbor Fonda je na temelju zahtjeva drustva Rintal d.o.0. u
srpnju 1999. donio odluku o zamjeni udjela izmedu Fonda i navedenog drustva. Ugovorom o
zamijeni zaklju¢enom u studenom 1999. ugovorena je zamjena 833 udjela drustva Zadranka
d.d. u vlasnistvu drustva Rintal d.o.0. za jednaku nominalnu vrijednost udjela Drustva kojima
raspolaze Fond.
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Fond je u vrileme zamjene raspolagao s 6 679 udjela od kojih 4 919 rezerviranih
udjelai 1 760 udjela ste€enih s osnova raskida ugovora. Promjena vlasnistva evidentirana je
21. srpnja 2000. Na temelju ugovora o prijenosu udjela iz rujna 2000. udjeli su preneseni s
drustva Rintal d.o.o0. na Darka Acingera (osnivac i direktor drustva Rintal d.0.0.) za podmirenje
potrazivanja po ugovoru o kratkoro¢noj pozajmici danoj drustvu Rintal d.o.o0. Promjena je
upisana u knjigu udjela 6. studenog 2000.

- Stjecanje vlastitih udjela

Drustvo je na temelju ugovora o prijenosu zaklju¢enog s Mirkom Vinceljom steklo 3
020 vlastitih udjela u rujnu 2001. Navedeni ugovor je zaklju¢en zbog naplate potrazivanja za
danu pozajmicu iz svibnja 1999., odobrenu od drustva T.u.b.a.c, a ustupljenu Drustvu na
temelju ugovora o prijeboju medusobnih potrazivanja i obveza. Prijenosom 3 020 udjela
(nominalna vrijednost jednog udjela 380,00 kn) nominalne vrijednosti 1.147.600,00 kn za
638.332,52 kn na Drustvo, podmiren je ostatak duga po navedenoj pozajmici.

Odlukom skupstine iz rujna 2001. izmijenjen je drustveni ugovor ¢ime je nominalna
vrijednost jednog udjela promijenjena u 100,00 kn.

Vlastite udjele Drustvo je takoder steklo na temelju ugovora o prijenosu poslovnih
udjela iz studenoga 2001. kojim je Mirko Vincelj prenio Drustvu 3 567 udjela (nominalne
vrijednosti jednog udjela 100,00 kn) nominalne vrijednosti 356.700,00 kn za 196.177,45 kn,
radi podmirenja ostatka duga po pozajmici odobrenoj u srpnju 1995.

Navedeni vlastiti udjeli su steCeni u skladu s odredbama ¢lanka 418. Zakona o
trgovackim drustvima. Nakon navedenih prijenosa Drustvo raspolaze s 15 053 vlastitih udjela
(nominalna vrijednost jednog udjela 100,00 kn) ili 8,3% temeljnog kapitala.

5. VLASVNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE | POSLOVANJE
DRUSTVA
5.1. Vlasni¢ka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Pregled vlasnike strukture daje se u tablici u nastavku, prema podacima iz knjige
udjela koncem 2001.
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Tablica broj 2
Vlasni¢ka struktura

Redni Vlasnik Broj Nominalna vrijednost Udjel u
broj udjela udjela* u kn %
2 3 4 5
1. Zdravko Trusi¢, Zagreb 49 952 4.995.200,00 27,7
2. Mirko Vincelj, Zagreb 32748 3.274.800,00 18,1
3. Zlatko Vratari¢, Zagreb 17 838 1.783.800,00 9,9
4. Nada Trusi¢, Zagreb 12470 1.247.000,00 6,9
5. Stjepan Cesar, Zagreb 10 265 1.026.500,00 5,7
6. Blue Sky d.o.o., Zagreb 3232 323.200,00 1,8
7. Darko Acinger, Ivani¢ Grad 3167 316.700,00 1,7
8. mali dionicari 13 644 1.364.400,00 7,6
10. vlastiti udjeli 15 053 1.505.300,00 8,3
9. Hrvatski fond za privatizaciju 22 225 2.222.500,00 12,3
UKUPNO 180 594 18.059.400,00 100,0

* Od rujna 2001. nominalna vrijednost jednog udjela iznosi 100,00 kn.

5.2. Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

U tablici u nastavku daju se osnovni podaci o poslovanju Drustva nakon provedene
pretvorbe.



Tablica broj 3

Podaci o poslovanju Drustva u razdoblju od 1993. do 2000.
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u kn
Redni Pokazatelj 1993. 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000.
broj
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
1 FINANCIJSKI REZULTAT 264.597 88.898 36.070 49.227 72.644 24.786 55.376 389.610
1.1 Ukupni prihodi 6.950.716 18.594.232 14.473.810 16.240.148 17.681.156 14.555.020 13.666.790 12.222.877
1.1.1. | Prihodi od zakupnina * 51.746 393.213 1.047.064 1.020.323 924.388 938.317 1.230.592 1.278.427
1.2. Ukupni rashodi 6.686.119 18.505.334 14.437.740 16.190.921 17.608.512 14.530.234 13.611.414 11.833.267
2. UKUPNA AKTIVA 33.849.391 21.559.120 19.989.195 21.698.332 22.435.326 23.124.753 25.838.044 26.118.254
2.1. Dugotrajna imovina 32.036.146 19.055.226 17.383.227 18.732.344 20.125.619 20.922.029 23.799.131 23.495.047
2.2. Kratkotrajna imovina 1.780.339 2.487.795 2.593.638 2.952.476 2.295.334 2.148.021 1.973.782 2.610.624
2.3. Pla¢anje troskova buduéeg 32.906 16.099 12.330 13.512 14.373 54.703 65.131 12.583
razdoblja
3. UKUPNA PASIVA 33.849.391 21.559.120 19.989.195 21.698.332 22.435.326 23.124.753 25.838.044 26.118.254
3.1. Kapital i pricuve 32.179.606 20.001.736 18.231.870 18.281.097 18.353.740 18.378.526 18.433.903 18.823.513
3.2. Dugorocna rezerviranja 2.355 - - - - - - -
3.3. Dugorocne obveze 184.380 327.483 302.638 1.824.627 1.669.019 1.491.973 2.930.155 886.364
34. Kratkoro¢ne obveze 1.469.848 1.129.799 1.392.197 1.523.192 2.412.567 3.254.254 4.473.986 6.408.377
3.5. Odgodeno placanje 13.202 100.102 62.490 69.416 - - - -
4. BROJ ZAPOSLENIH 163 131 103 101 96 87 81 72
5 PROSJECNA ISPLACENA 411 1.301 1.727 1.720 1.984 1.918 1.831 2.194
NETO PLACA

* Navedeni prihodi su dio rednog broja 1.1.

|zvor podataka:: temeljni financijski izvjestaji Drustva za 1993., 1994., 1995., 1996., 1997., 1998., 1999. i 2000.
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U razdoblju od 1994. do 2000. ukupni prihodi su se smanjivali, 5to je ve¢im dijelom
posljedica davanja u zakup dijela poslovnih prostora. Prihodima od zakupna nije nadoknadeno
istodobno smanjenje prihoda od djelatnosti, pa je ostvarena dobit u razdoblju od 1995. do
1999. iskazivana u manjem iznosu od utvrdene za 1994., a koncem 2000. dobit je povecana i
iskazana u iznosu 386.610,00 kn.

Nakon uskladenja drustvenog kapitala s potvrdom o pretvorbi te evidentiranja u€inaka
revalorizacije obracunanih za 1992. i 1993. na temelju Uredbe o revalorizaciji (Narodne
novine 110/93) ukupna aktiva i pasiva za 1993. iskazana je u iznosu 33.849.391,00 kn.
ObraCunom revalorizacije stvorene su revalorizacijske priCuve u iznosu 1.805.937,00 kn i
druge pricuve u iznosu 12.266.768,00 kn. Razlika izmedu ucinaka revalorizacije aktive i
pasive je unesena u obracun rezultata poslovanja kao monetarni gubitak za 1993. Za ucinke
revalorizacije prethodnih godina smanjena je aktiva i pasiva koja je za 1995. iskazana u
iznosu 19.989.195,00 kn, dugotrajna imovina je iskazana u iznosu 17.383.227,00 kn i temeljni
kapital u iznosu 18.059.400,00 kn.

Koeficijent zaduzenosti za 1994. je 0,07 a za 2000. je 0,3 odnosno 328,6% viSe.
Ukupne obveze su u vrijeme pretvorbe, odnosno na dan procjene (31. prosinca 1991.)
iznosile 357.509,- DEM, a koncem 2000. iznose 1.877.685,- DEM ili 425,2% viSe. Od 1996. su
znacajnije porasle dugoro¢ne obveze koje iznose 1.824.627,00 kn zbog koristenja dugorocnih
kredita, a od 1997. kratkoroCne obveze koje iznose 2.412.567,00 kn zbog koriStenja
kratkoroCnih kredita. Koncem 2000. obveze za dugoro¢ne kredite iznose 2.169.551,00 kn, a
za kratkoroCne 1.289.853,00 kn. Kreditne obveze se najvec¢im dijelom odnose na obveze
prema drustvu T.u.b.a.c. Drustvo je u razdoblju od 1996. do 1999. preuzelo ukupnu kreditnu
obvezu prema drustvu T.u.b.a.c u iznosu 1.450.000,- DEM.

Nakon preuzimanja visokih dugorocnih kreditnih obveza od 1996. prema drustvu
T.u.b.a.c, Drustvo je pozajmljivalo sredstva od drugih drustava i banaka radi odrzavanja
tekuce likvidnosti. U ozujku 1997. s Privrednom bankom, Zagreb zaklju€en je ugovor o
revolving kreditu za odrZzavanje tekuce likvidnosti. Kredit je odobren u iznosu 1.200.000,00 kn
s rokom vracanja do godinu dana uz promjenljivu kamatnu stopu te dodatnu kamatnu stopu u
visini 5,0% godisnje. Kredit je vraéen u ugovorenom roku. Tijekom 1998. koriStene su
kratkoro€ne pozajmice u ukupnom iznosu 2.209.911,63 kn, od ¢ega pozajmica Diners Club
International iznosi 1.600.000,00 kn, drustva Lipa mill d.d. 400.000,00 kn te drustva Trgometal
d.o.0. 209.911,63 kn. U travnju i svibnju 1999. zaklju¢ena su dva ugovora o kratkorocnom
kreditu s drustvom Osiguranje Zagreb d.d. za odrZzavanje tekuce likvidnosti u ukupnom iznosu
284.000,- DEM (u kunskoj protuvrijednosti) uz fiksnu kamatnu stopu 14,0% godiSnje i
zakonsku zateznu kamatu, s rokom otplate 12 mjeseci u dva jednaka obroka do svibnja 2000.
Jedan kredit je otplac¢en u cijelosti u ozujku 2001. dok je za drugi placana samo kamata, a
stanje duga na dan 31. prosinca 2001. iznosi 596.041,65 kn.

Reviziju temeljnih financijskih izvjeStaja od 1993. do 1997. obavljala je revizorska
tvrtka Medijan d.o.o. iz Zagreba. Misljenja ovlastenog revizora o realnosti i objektivnosti
financijskih izvjestaja su pozitivna osim $to je ovlasteni revizor izrazio suzdrzano misljenje u
revizorskom izvjeS¢u za 1993. u vezi primjene Medunarodnog racunovodstvenog standarda
29 odnosno da financijsko izvjeS¢ivanije u hiperinflacijskim uvjetima nije u skladu s navedenim
standardom. Takoder je izrazio suzdrzano miSljenje u izvjeS¢u za 1997. u vezi ponovne
procjene knjigovodstvene vrijednosti buffeta Jordanovecki vuglec tijekom 1997. i svodenja
njegove vrijednosti na procijenjenu trziSnu vrijednost. Procijenjena vrijednost navedene
nekretnine u elaboratu o procjeni vrijednosti poduzeca iznosila je 106.135,- DEM.
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Zbog uknjizbe zaloznog prava na navedenu nekretninu sudski vjeStak za graditeljstvo
je obavio procjenu. Vrijednost nekretnine poveéana je na 913.100,- DEM $to je 8,6 puta viSe
od procijenjene vrijednosti u elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca. Povecanje dugotrajne
imovine u iznosu 2.251.592,40 kn utjecalo je na visinu iskazanih prihoda i financijskog
rezultata tekuce godine.

Od 1998. Drustvo ne obavlja reviziju financijskih izvjestaja. S obzirom da prema
klasifikaciji poduzetnika spada u kategoriju srednjih poduzetnika, a od 1996. je preoblikovano
u drustvo s ogranicenom odgovornos¢u i ne podlijeze obvezi obavljanja revizije prema
odredbama Zakona o raunovodstvu.

U vrijeme obavljanja revizije dani su u zakup buffet Dobro a jeftino i Jordanovecki
vuglec, restoran Adriane, Zdravstvena stanica te dio poslovnog prostora uprave, koji su u
vlasnistvu Drustva, a pivnica - pizzeria Turist dana je u podzakup.

Broj zaposlenih u Drustvu smanijio se za 91 odnosno sa 163 u 1993. na 72 zaposlena
u 2000. Zakupnici su od pretvorbe Drustva sa zakupljenim prostorima preuzeli 27 zaposlenih.

- Odobravanje pozajmica upravi Drustva

Upravni odbor je u srpnju 1995. donio odluku o odobrenju pozajmica predsjedniku
upravnog odbora Zdravku Trusi¢u i direktoru Mirku Vincelju u pojedinaCnom iznosu
1.800.000,00 kn.

Ugovorima o pozajmici koji su zaklju€eni u srpnju 1995. namjena sredstava nije
utvrdena, a ugovorena je godiSnja kamatna stopa u visini 5,0%, valutna klauzulu i otplata u 10
polugodi$njih obroka. Eskontna stopa Narodne banke Hrvatske bila je 8,5% godiSnje.
Odobreni iznos pozajmica nije uplacen korisnicima u odobrenom iznosu, nego pojedina¢no u
iznosu 270.160,00 kn do srpnja 1996. uplatom na tekuce raCune. Prema odredbama ugovora
pocCetak otplate pozajmica dospio je tri godine nakon isplate pozajmice, odnosno od srpnja
1999., a pozajmice nisu otplacivane do listopada 2001.

Prema podacima iz poslovnih knjiga stanje duga na dan 31. prosinca 2000. za
Zdravka Trusica iznosilo je 350.133,29 kn od ¢ega se na kamatu odnosi 79.973,29 kn, a za
Mirka Vincelja iznosilo je 349.829,97 kn od Cega se na kamatu odnosi 79.669,97 kn. U
listopadu 2001. Zdravko Trusic je otplatio dug u iznosu 350.133,29 kn gotovinskom uplatom.
Takoder u listopadu 2001., Mirko Vincelj je gotovinskom uplatom podmirio dio dugovanja u
iznosu 153.652,52 kn, a ostatak duga u iznosu 196.177,45 kn, podmirio je prijenosom 3 567
udjela nominalne vrijednosti 356.700,00 kn. Povrat sredstava je izvrSen 27 mjeseci nakon
utvrdenog roka pocetka otplate pozajmice, prema stanju duga koncem 2000., a za razdoblje
od prosinca 2000. do listopada 2001. nije obracunana redovna kamata ni zatezna.

5.3. Raspolaganje nekretninama
Drustvo je od 1992. do 1999. zakljuCivalo ugovore o poslovnoj suradniji i zajedniCkom

ulaganju u poslovne prostore dane u zakup odnosno podzakup. NajznacCajnija poslovna
suradnja te zajedni¢ka ulaganja ostvarena su s drustvom T.u.b.a.c.
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- Poslovna suradnja s drustvom T.u.b.a.c d.o.o.

Poslovna suradnja s drustvom T.u.b.a.c zapocela je u ozujku 1992. zakljuCivanjem
ugovora o instaliranju i odrzavanju automata za igre na sre€u i zabavne igre u poslovnim
prostorima Drustva (restoran Pod mirnim krovovima i buffet Jordanovecki vuglec) i
zakupljenim (gostionica Peharcek i restoran Dam - daj). Ugovor je zaklju€en na godinu dana
uz mjesecnu naknadu u iznosu 180.000.- HRD (2.687,- DEM), a dodatkom ugovora iz lipnja
1992. naknada je utvrdena u iznosu 250.000.- HRD (1.724,- DEM) odnosno 963,- DEM
manje.

Poslovna suradnja nastavljena je zakljuCivanjem ugovora o poslovnoj suradniji i
zajednickim ulaganjima od rujna 1992. i trajala je do 1999. Ugovarano je davanje u podzakup
opremljenih poslovnih prostora drustvu T.u.b.a.c i zajedni¢ko ulaganje u preuredenje
poslovnih prostora koji nisu u vlasnistvu Drustva (pivnica - pizzeria Turist restoran Zagrebacki
plavi i restoran Jurja ves) te u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu Drustva (Vinarski podrum
i restoran - izletiSte Prigorje).

Ugovorima o poslovnoj suradniji i zajedniCkom ulaganju u razdoblju od 1992. do 1994.
utvrdivana je raspodjela dobiti i do 80,0% u korist spomenutog drustva. Ulozena sredstva u
preuredenje vra¢ana su drustvu T.u.b.a.c i isplacivana mu je dobit. Od 1994. dodacima
ugovora utvrdivana je mjese€na zakupnina od 1.000,- DEM do 4.000,- DEM, preuredenje
poslovnih prostora, te preuzimanje zaposlenih. U razdoblju od 1993. do 1999. s druStvom
T.u.b.a.c izvrSeni su prijeboji medusobnih potraZivanja i obveza u iznosu 1.411.034,80 kn,
nastalih na temelju ugovora o poslovnoj suradniji. Takoder su na temelju ugovora o poslovnoj
suradniji s drustvom T.u.b.a.c zaklju€eni i ugovori o razrijeSavanju medusobnih potrazivanja i
obveza u 1996. i 1999. Ugovorima o razrjeSavanju medusobnih potrazivanja i obveza te
elaboratima o procjeni ulaganja i procjeni porasta trziSne vrijednosti nekretnina, utvrden je
iznos ulozenih sredstava u uredenje Vinarskog podruma i restoran - izletiSta Prigorje i
restorana Zagrebacki plavi u ukupnom iznosu 850.000,- DEM. Drustvo je preuzimalo obvezu
povrata uloZzenih sredstava, Sto je iskazano u poslovnim knjigama na radunu obveza za
kredite. U razdoblju od 1996. do 1999. Drustvo je na temelju ugovora o poslovnoj suradnji
preuzelo ukupnu obvezu za kredite prema drustvu T.u.b.a.c u iznosu 1.450.000,- DEM. Dio
navedenih obveza podmiren je preuzimanjem obveze otplate dugoro¢nog kredita Dalmatinske
banke, Zadar (odobrenog drustvu T.u.b.a.c uiznosu 1.200.000,- DEM), na temelju ugovora o
razrjeSavanju medusobnih potrazivanja i obveza u ukupnom iznosu 940.000,- DEM. Krediti su
otpla¢eni 17 mjeseci ranije od utvrdenog roka iz sredstava ino kredita odobrenog u veljaci
2001. u iznosu 400.000,- EUR.

Osnivaci drustva T.u.b.a.c, odnosno ¢lanovi Drustva su od 1992. zaklju€ivanjem
ugovora o poslovnoj suradnji s drustvom T.u.b.a.c, davali opremljene poslovne prostore u
zakup, nejasno utvrdivali medusobna prava i obveze uz Ceste izmjene uvjeta iz ugovora,
ugovarali ulaganje u preuredenje te raskidali ugovore nakon izvrSenih ulaganja. Visina
ulaganja nije prethodno ugovarana nego su procjene ulaganja obavljane nakon raskida
ugovora, nakon C€ega su zakljuCivani ugovori o razrijeSavanju medusobnih obveza i
potrazivanja, te izvrSavani prijeboji. Zaklju€ivanjem ugovora uz navedene uvjete pogodovalo
se drustvu T.u.b.a.c, a preuzete obveze prema drustvu T.u.b.a.c Drustvo je podmirivalo prije
utvrdenog roka i preuzimalo nove pod nepovoljnijim financijskim uvjetima, a preuzeta
potrazivanja drustva T.u.b.a.c nisu pravodobno podmirivana. Drustvo T.u.b.a.c je iz sredstava
odobrenog kredita poslovne banke ulagalo u preuredenje tri poslovna prostora od kojih dva
nisu bila u vlasnistvu DrusStva. Ne postoji cjelovita i vierodostojna dokumentacija o izvrSenim
ulaganjima.
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- Pivnica - pizzeria Turist (Bistro Calibra)

Pivnicu - pizzeriu Turist Drustvo koristi od 1965. na temelju ugovora o zakupu
zaklju€enog sa Skupstinom Opcine Maksimir, a za koju se od 1970. ne placa zakupnina. U
potvrdi o pretvorbi Agencija je navela da je koriStenje prostora u zakupu potrebno regulirati
ugovorima, $to do obavljanja revizije nije ucinjeno.

S drustvom T.u.b.a.c je u rujnu 1992. ugovoreno davanje opremljenog prostora u
podzakup te zajedniCko ulaganje u preuredenje. Ugovorom je utvrdeno ulaganje drustva
T.u.b.a.c u iznosu 20.000.000.- HRD ili 103.082,- DEM. Takoder je ugovoreno pretvaranje
ulaganja drustva T.u.b.a.c u dionice ¢ime bi se dokapitaliziralo Drustvo, te raspodjela dobiti u
visini 40,0% Drustvu i 60,0% drustvu T.u.b.a.c. Dodatkom ugovoru iz prosinca 1992. utvrdeno
je da je navedeno drustvo uloznilo 92.130,- DEM ili 35.562.180.- HRD, takoder je utvrdeno da
se ulaganje nece pretvoriti u dionice, ve¢ da ¢e Drustvo vratiti uloZzena sredstva do rujna 1994.
te da Ce se druStvu T.u.b.a.c isplacivati na ime dobiti 10,0% mjesecno ostvarenog prometa.
Preuredenje pivnice - pizzerie Turist zavrSeno je u sijecnju 1993. te je izvrSena prenamjena u
bistro s novim imenom Calibra. Drustvo je vratilo uloZena sredstva, te je tijekom 1993. i do
rujna 1994. iz ostvarene dobiti drustvu T.u.b.a.c isplatilo 148.092,14 kn.

S drustvom T.u.b.a.cje u listopadu 1994. zakljuCen ugovor o poslovnoj suradnji kojim
je utvrdeno da ¢e navedeno drustvo odrzavati poslovni prostor i placati reZijske troSkove, te
preuzeti tri zaposlenika u stalni radni odnos. Zaklju€ena su i tri dodatka ugovora kojima je
utvrdena mjesecna zakupnina od listopada 1994. u kunskoj protuvrijednosti 2.000,- DEM, od
veljaCe 1995. u iznosu 2.500,- DEM i od prosinca 1995. u iznosu 3.000,- DEM. Ugovor je
raskinut u rujnu 1997., a bistro Calibra je zajedno s restoranom Adriana dan u podzakup
odnosno zakup drustvu Zlatna zvona d.o.o.

Drustvo je u kolovozu 1997. zaklju€ilo s drustvom Zlatna zvona d.o.o. (direktor Ivan
Proti¢) ugovora o poslovnoj suradnji. Ugovoreno je da Drustvo daje u zakup zajedno s
opremom i inventarom bistro Calibra (prije pizzeria Turist), te restoran Adriana, koji se nalaze
na istoj lokaciji za razdoblje od sedam godina odnosno do 2004. U ugovoru se navodi da je
Drustvo vlasnik bistroa Calibra i restorana Adriane, iako je bistro Calibra u zakupu od 1965.
Istodobno je zaklju€en i dodatak ugovoru kojim je utvrdeno da ¢e drustvo Zlatna zvona izraditi
elaborat o preuredenju navedenog prostora, te uloziti 500.000,- DEM koliko iznosi utvrdena
investicija, iz kredita Dalmatinske banke Zadar odobrenog navedenom drustvu. Ugovorena
mjesecna zakupnina u prvoj godini iznosila je 10.000,- DEM, u drugoj 12.000,- DEM, a od
treCe godine do isteka ugovora 15.900,- DEM. Drugim dodatkom iz srpnja 1999. osnovni
ugovor je produzen do listopada 2009., a ugovorena mjeseCna zakupnina iznosi u prvoj godini
9.000,- DEM, a do isteka ugovora 12.000,- DEM. Do 31. prosinca 2001. ukupne nepodmirene
obveze drustva Zlatna zvona na ime zakupnine iznosile su 953.271,29 kn.

Kao osiguranje povrata kredita Dalmatinske banke Zadar, odobrenog drustvu Zlatna
zvona, Drustvo je odobrilo uknjizbu zaloZznog prava na Vinarski podrum i restoran - izletiste
Prigorje u korist navedene banke. U srpnju 2001. nakon povrata kredita brisano je zalozno
pravo.

Iz navedenog slijedi da do obavljanja revizije (ozujak 2002.) Drustvo nije reguliralo
odnos s Gradom Zagrebom kao vlasnikom poslovnog prostora bistroa Calibra (prije pizzeria
Turist). Drustvo ne placa zakupninu, te je ugovoreno i izvrSeno ulaganje u preuredenje bez
suglasnosti vlasnika, a prostor je dan u podzakup do 2009.
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- Restoran Zagrebacki plavi (Plavi 9)

Restoran Zagrebacki plavi je u vlasniStvu Grada Zagreba, a dan je u zakup Drustvu
od 1966. Navedeni restoran dan je u podzakup na godinu dana drustvu T.u.b.a.c na temelju
ugovora o poslovnoj suradnji zaklju¢enog u svibnju 1997. Drustvo T.u.b.a.c se obvezalo
preuzeti Cetiri zaposlenika u stalni radni odnos te urediti i opremiti poslovni prostor bez prava
na povrat ulaganja u slu€aju raskida ugovora. Grad Zagreb dao je suglasnost da u dijelu
prostora povrsine 133 m? (ukupna povrsina 314 m?) djelatnost obavlja drustvo T.u.b.a.cida
se prostor moze preurediti. U rujnu 1997. zaklju€en je dodatak ugovoru kojim se drustvo
T.u.b.a.c obvezalo preurediti poslovni prostor, te placati mjeseCnu zakupninu u kunskoj
protuvrijednosti 1.000,- DEM. Ugovor je produzen na deset godina, do rujna 2007. Nakon
preuredenja naziv restorana promijenjen je u Plavi 9. Drugim dodatkom ugovoru iz sije¢nja
1998. utvrdeno je da drustvo T.u.b.a.c ima pravo na povrat ulaganja u preuredenje ako
Drustvo odustane od ugovora prije ugovorenog roka, razmjerno preostalom vremenu do
njegovog isteka.

Nakon odluke Grada Zagreba iz 1998. da se poslovni prostori ne mogu davati u
podzakup, u ozujku 1999. zaklju€ena je izvansudska nagodba, a u travnju 1999. je raskinut
ugovor o poslovnoj suradniji. lzvansudskom nagodbom Drustvo se obvezalo vratiti zaposlenike
u radni odnos od svibnja 1999. te preuzeti dug koji je drustvo T.u.b.a.c imalo prema
Dalmatinskoj banci, Zadar u iznosu 350.000,- DEM, na ime naknade za obavljeno ulaganje.
Sastavni dio izvansudske nagodbe je elaborat o procjeni ulaganja koji je sastavio sudski
vjeStak, a na temelju kojeg je vrijednost ulaganja drustva T.u.b.a.c utvrdena u kunskoj
protuvrijednosti 350.000,- DEM.

Na temelju izvansudske nagodbe zakljuCen je ugovor o prijeboju medusobnih
potrazivanja i obveza u svibnju 1999. Ugovorom je utvrdeno da ¢e Drustvo preuzeti obvezu
otplate kredita drustva T.u.b.a.c prema Dalmatinskoj banci, Zadar u iznosu 500.000,- DEM
(ugovor o kreditu 500-21-000036-9/01), te da ¢e drustvo T.u.b.a.c na ime viSe preuzetog duga
ustupiti Drustvu potrazivanje za odobrenu pozajmicu od Mirka Vincelja u iznosu 150.000,-
DEM. Ustupljeno potrazivanje drustva T.u.b.a.c u iznosu 150.000,- DEM odnosi se na
neotplaceni dio nenamjenske pozajmice koju je drustvo T.u.b.a.c u srpnju 1997. odobrilo
Mirku Vincelju u kunskoj protuvrijednosti 300.000,- DEM.

Nenamjenske pozajmice su takoder odobrene i Zdravku Trusicu u kunskoj
protuvrijednosti 300.000,- DEM te Zlatku Vratari¢u 100.000,- DEM (otpla¢ene su Sest godina
prije ugovorenog roka). Mirko Vincelj je putem blagajne otplatio u kunskoj protuvrijednosti
150.000,- DEM (486.729,77 kn), a ostatak potrazivanja po odobrenoj pozajmici u iznosu
150.000,- DEM je drustvo T.u.b.a.c ustupilo Drustvu na temelju ugovora o prijeboju iz 1999.,
te je zaklju€en ugovor o pozajmici izmedu Mirka Vincelja i Drustva. Ugovoreno je da Ce se
pozajmica vraéati Drustvu od lipnja 1999. u roku tri godine i 7 mjeseci uz mjesecnu otplatu u
iznosu 4.309,11 DEM. Zalog 5 000 udjela drustva u vlasniStvu Mirka Vincelja prenesen je u
korist Drustva. Do travnja 2000. zajmoprimac je neredovitim otplatama zajedno s redovhom
kamatom vratio 21.545,- DEM (88.196,00 kn), a prema planu otplate trebalo je otplatiti
95.961,95,- DEM. Dug zajmoprimca je u rujnu 2001. zajedno s kamatom iznosio 638.332,52
kn (166.072,41 DEM), a podmiren je u rujnu 2001. prijenosom 3 020 udjela Drustva u
vlasnistvu Mirka Vincelja nominalne vrijednosti 302.000,- DEM. Ugovorena zatezna kamata
nije obraCunavana. Preuzeta kreditna obveza otplate dijela kredita drustva T.u.b.a.c prema
Dalmatinskoj banci, Zadar u iznosu 500.000,- DEM, otplacivana je prema planu otplate do
veljaCe 2001. u iznosu 801.905,25 kn, a ostatak duga u iznosu 1.168.546,84 kn otplacen je
jednokratno u ozujku 2001., 17 mjeseci ranije, iz sredstava ino kredita.
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- Vinarski podrum i restoran - izletiSte Prigorje

S drustvom T.u.b.a.c je tijekom 1993. zakljuCen ugovor o poslovnoj suradnji i
zajedni¢kom ulaganju u Vinarski podrum i restoran - izletiSte Prigorje, koji je u vlasnistvu
Drustva, te dodatak ugovoru i sporazum o preuzimanju zaposlenika. Ugovorom je utvrdeno da
¢e Drustvo dati u zakup navedeni prostor s opremom te dio poslovnog prostora uprave u
Zagrebu (16 m?). Drudtvo T.u.b.a.c se obvezalo sanirati i urediti vodovodne i kanalizacijske
instalacije te organizirati poslovanje u razdoblju od osam godina. Takoder je utvrdena
raspodjela dobiti u visini 85,0% drustvu T.u.b.a.c i 15,0% Drustvu. Sporazumom o
preuzimanju zaposlenika drustvo T.u.b.a.c preuzelo je 11 zaposlenika u stalni radni odnos.
ZakljuCena su i tri dodatka ugovoru. Prvim dodatkom promijenjen je nacin raspodjele dobiti, te
je utvrdena mjesecna zakupnina u iznosu 3.000,- DEM. Drugim dodatkom iz travnja 1994.
utvrdena je zakupnina u iznosu 1.000,- DEM i tre€im iz veljaCe 1995. u iznosu 2.000,- DEM.

U veljaci 1995. zakljuCen je drugi ugovor o poslovnoj suradnji i zajedni¢kom ulaganju
kojim je drustvo T.u.b.a.c preuzelo obvezu preuredenja prostora, te izgradnje sportsko -
rekreacijskog centra predracunske vrijednosti 400.000,- DEM. Utvrdeni iznos zakupnine
povecan je na 4.000,- DEM. Takoder je utvrdeno da drustvo T.u.b.a.c nece plaéati zakupninu
jedanaest godina (do sije¢nja 2006.) zbog obavljenog ulaganja. Ugovor je raskinut koncem
1995.

U sije€nju 1996. zaklju€en je ugovor o razrieSavanju medusobnih potrazivanja i
obveza kojim je prihvaceno misljenje sudskog vjeStaka koji je izradio elaborat o procjeni
ulaganja. Navedenim elaboratom utvrdena je vrijednost ulaganja drustva T.u.b.a.c u iznosu
392.800,- DEM te je zbog procjene porasta trziSne vrijednosti nekretnine s osnove ulaganja za
110.000,- DEM, povecéano ukupno ulaganje na 502.800,- DEM, &to je utvrdeno kao obveza
Drustva prema drustvu T.u.b.a.c. Elaborat o procjeni ulaganja nije priloZzen uz ugovor o
razrijeSavanju medusobnih potrazivanja i obveza. Navedenim ugovorom je utvrden i prijeboj
potrazivanja za neplacenu zakupninu drustva T.u.b.a.c tijekom 1995. u iznosu 52.800,- DEM,
a ostatak obveze za povrat uloZenih sredstava u iznosu 450.000,- DEM (u kunskoj
protuvrijednosti 1.670.606,19 kn), Drustvo je preuzelo uz obvezu povrata sredstava drustvu
T.u.b.a.c, tijekom deset godina u mjesecnim obrocima, uz kamatu 6,0% godisSnje. U srpnju
1997. drustvo T.u.b.a.c je odobrilo Drustvu drugu nenamjensku pozajmicu u iznosu
1.785.000,00 kn (500.000,- DEM) s rokom povrata pet godina uz kamatnu stopu 12,0%
godisnje, Cime je kreditna obveza prema drustvu T.u.b.a.c pove€ana za 579.259,84 kn. Iz
sredstava navedene pozajmice podmiren je ostatak duga po pozajmici iz 1996. koji je iznosio
1.205.740,16 kn, a koji se trebao otplacivati do konca 2005. Drustvo je preuzelo na ime
navedene pozajmice iz 1997. obvezu otplate dijela kredita drustva T.u.b.a.c prema
Dalmatinskoj banci, Zadar, na temelju ugovora o preuzimanju duga u iznosu 440.000,- DEM.
Ugovor o preuzimanju duga je zaklju¢en na temelju ugovora o dugoro€nom kreditu (broj 500-
21-000036-9/01) odobrenom od Dalmatinske banke, Zadar u srpnju 1997. drustvu T.u.b.a.c.
Kredit je otplac¢ivan prema planu otplate do veljace 2001. u iznosu 967.083,35 kn, a ostatak
duga u iznosu 817.916,65 kn jednokratno je otplacen u ozujku 2001., 17 mjeseci ranije, iz
sredstava ino kredita.
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- Drugi poslovni prostori dani u zakup

Drustvo je osim navedenih prostora dalo u zakup i dio poslovnog prostora Upravne
zgrade, buffet Dobro a jeftino, te buffet Jordanovecki vuglec. Navedeni prostori su u viasnistvu
Drustva.

Dio poslovnog prostora Upravne zgrade davan je u zakup od 1992. (povrSine od
59,40 m? do 280 m? na temelju ugovora o zakupu zaklju¢enog s drutvom T.u.b.a.c i jo$ tri
trgovaCka drustva. Buffet Dobro a jeftino, dan je u zakup od 1993., a Buffet Jordanovecki
vuglec od 1995.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzecéa Zagrebacki plavi,
Zagreb.

Revizijom su obuhvaéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i normativni akti
na temelju kojih je obavljena pretvorba i privatizacija, radi provjere je li pretvorba i privatizacija
provedena u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o
privatizaciji i drugim propisima.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

Poduzece je odlukom o pretvorbi izabralo model prema kojem se pretvorilo u dioni¢ko
drustvo. Odlukom skupstine Drustva iz lipnja 1995., dioni¢ko drustvo je preoblikovano u
drustvo s ogranicenom odgovornosti. Nakon preoblikovanja Drustva, dionice su zamijenjene
poslovnim udjelima, nakon €ega su dionicari postali vlasnici udjela.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe nije obavljen u potpunosti u skladu s odredbama Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom su utvrdene sljedecCe nepravilnosti:

- Procijenjena vrijednost Poduzec¢a utvrdena primjenom mjeSovite metode procjene, prema
elaboratu o procjeni iznosila je 3.054.000,- DEM. Agencija je zatrazila izmjene i dopune
elaborata zbog otklanjanja propusta vezanih uz primjenu te€aja DEM, procjenu nekretnina i
dokumentaciju o vlasniStvu odnosno pravu koriStenja nekretnina. 1zmjenama i dopunama
elaborata, procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi 4.750.200,- DEM, $to je u odnosu na
procijenjenu vrijednost Poduzeca utvrdenu u elaboratu vise za 1.696.200,- DEM. Procijenjena
vrijednost objekata iznosi 1.839.140,- DEM, zemljiSta 1.153.628,- DEM, prikljuaka na
komunalnu, javnu i individualnu infrastrukturu 996.486,- DEM, te okoliSa 113.923,- DEM. U
izmjenama i dopunama elaborata primijenjen je nizi iznos rente od iznosa utvrdenog odlukom
nadleznog tijela za odredenu zonu Grada Zagreba, te je renta, odnosno procijenjena
vrijednost Poduzecéa iskazana u manjem iznosu za 245.508,- DEM.
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- Izmjenama elaborata o procjeni vrijednosti Poduzeca, iz procjene je iskljuCena Pivnica -
pizzeria Turist, jer se navedena nekretnina koristi na temelju ugovora o zakupu iz 1965.
zakljuCenog sa Skupstinom Opcine Maksimir, a za koju se od 1970. ne placa zakupnina. U
potvrdi o pretvorbi, Agencija je navela da je zakup prostora potrebno regulirati ugovorima,
(izmedu ostalih navodi se i pivnica - pizzeria Turist), a Sto do obavljanja revizije (ozujak 2002.)
nije ucinjeno, odnosno Drustvo i dalje ne placa zakupninu Gradu Zagrebu.

- U skladu sa zahtjevom Agencije, Poduzece je uz izmjene i dopune elaborata dostavilo
razvojni program. Razvojni program sadrzi opis postoje¢eg stanja (djelatnost, ustrojstvo,
kadrovsku strukturu i opis trzista), te obrazlozenje da Poduzece uslijed ratnih okolnosti nije u
mogucnosti planirati razvoj, vecC je odredeno zadrzavanje obujma ugostiteljskih usluga i
ostvarenje poslovnih rezultata na razini 1991. Prihodi u razdoblju od 1991. do 1996. planirani
su na razini 1991. Dobit je takoder planirana na razini 1991. odnosno u iznosu 29.290,- DEM
godiSnje. Razvojni program ne sadrzi analizu tehni¢ko - tehnoloskih moguénosti,
organizacijska i lokacijska razvojna rjeSenja, rjeSenje za zastitu Covjekova okolisa, te ocjenu
izvodljivosti, S§to nije u skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca.

U vrijeme kada su navedene nepravilnosti u postupku pretvorbe ucinjene, odgovorna
osoba za poslovanje Drustva bio je Mirko Vincelj.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom su utvrdene sljedeée nepravilnosti:

- Na inicijativu prijasnjih malih dioni€ara, upravni odbor Drustva je u svibnju 1994. odobrio
prijenos dionica malih dioni€ara uz preporuku zaklju€ivanja ugovora s drustvom T.u.b.a.c.
Prijasnji mali dionic¢ari su drustvu T.u.b.a.c u razdoblju od 1994. do 1997. prenijeli 7 250 udjela
za 910.252,92 kn, Cija nominalna vrijednost iznosi 2.756.300,00 kn. Navedene udjele drustvo
T.u.b.a.c je u cijelosti prenijelo na temelju ugovora osniva¢ima navedenog drustva, odnosno
Nadi Trusi¢ 3 080 udjela nominalne vrijednosti 1.170.900,00 kn za 373.083,74 kn i Zlatku
Vratariéu 1 470 udjela nominalne vrijednosti 551.800,00 kn za 155.500,00 kn, te Stjepanu
Cesaru 2 700 udjela nominalne vrijednosti 1.033.600,00 kn za 350.067,32 kn. Ugovorima je
utvrdeno da se udjeli prenose na spomenute stjecatelje tako da Ce stjecatelji podmiriti obvezu
prijebojem s potrazivanjima koja stjecatelji imaju od drustva T.u.b.a.c s osnova danih
pozajmica i neisplacene dobiti.

Ugovori su ovjereni kod javnog biljeznika 28. prosinca 2000. Nadi Trusic¢ je preneseno 3 080
udjela nominalne vrijednosti 1.170.900,00 kn za 373.083,74 kn u razdoblju kada Zdravko
Trusi¢ nije vracao pozajmicu koju je Drustvo odobrilo u srpnju 1995., a koja je vraéena u
jednokratnom iznosu u listopadu 2001.

- ZnacCajnija poslovna suradnja, te zajedni¢ka ulaganja ostvarena su s drustvom T.u.b.a.c.
Navedeno drustvo osnovano je u 1991. Osnivaci su Zdravko Trusié, Zlatko Vratari¢ i Nada
Trusi¢. U vrijeme osnivanja spomenutog drustva direktor je bio Zlatko Vrataric, a zatim Nadica
Cretnik i Jagoda Puzin, te Valerija Salki¢. Temeljni kapital upisan je u iznosu 18.000,00 kn.
Poslovna suradnja s drustvom T.u.b.a.c zapocCela je u ozujku 1992. i trajala je do 1999.
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Ugovoreno je davanje u zakup opremljenih poslovnih prostora drustvu T.u.b.a.c, te ulaganje u
preuredenje poslovnih prostora koji nisu u vlasnistvu Drustva i poslovnih prostora u vlasnistvu
Drustva. Ugovorima o poslovnoj suradnji i zajedni¢kom ulaganju u razdoblju od 1992. do
1994., utvrdena je raspodijela dobiti i do 80,0% u korist navedenog drustva. UloZena sredstva
u preuredenje vracana su drustvu T.u.b.a.c i isplacivana mu je dobit. Od 1994. dodacima
ugovora utvrdena je mjeseCna zakupnina od 1.000,- DEM do 4.000,- DEM umjesto
sudjelovanje u dobiti, preuredenje poslovnih prostora, te preuzimanje zaposlenih. Ugovorima
o poslovnoj suradniji s drustvom T.u.b.a.c nejasno su utvrdivana medusobna prava i obveze,
uz Ceste izmjene odredbi ugovora, te raskid ugovora nakon obavljenih ulaganja. Iznos
ulaganja nije prethodno ugovaran nego su procjene ulaganja obavljane naknadno, nakon
raskida ugovora. Potom su zakljuCivani ugovori o razrijeSavanju medusobnih obveza i
potrazivanja, pla¢anja su obavljana prijebojem medusobnih potrazivanja i obveza, te
preuzimanjem duga prema poslovnoj banci za kredit odobren drustvu T.u.b.a.c. U razdoblju
od 1993. do 1999. s drustvom T.u.b.a.c obavljeni su prijeboji medusobnih potrazivanja i
obveza u iznosu 1.411.034,80 kn.

U razdoblju od 1996. do 1999., Drustvo je preuzelo ukupnu obvezu za pozajmice
prema drustvu T.u.b.a.c uiznosu 1.450.000,- DEM. Preuzete pozajmice od drustva T.u.b.a.c
vracane su prije ugovorenog roka otplate, a kreditne obveze Drustva povecavane su uz vecu
kamatnu stopu i kraCe rokove otplate.

- Drustvo je davalo u zakup i podzakup poslovne prostore. Najveci dio poslovnih prostora dan
je u zakup i podzakup drustvu T.u.b.a.c u razdoblju od rujna 1992. do 1999. Na temelju
zaklju€enih ugovora o poslovnoj suradnji i zajedniCkim ulaganjima, dani su u podzakup
poslovni prostori koji nisu u vlasnistvu Dru$tva (pivnica - pizzeria Turist, restoran Zagrebacki
plavi i restoran Jurja ves), te u zakup poslovni prostori u vlasnistvu Drustva (Vinarski podrum i
restoran - izletiSte Prigorje). Na temelju ugovora o poslovnoj suradnji iz prosinca 1992.,
drustvo T.u.b.a.c je ulozilo u preuredenje pivnice - pizzerie Turist 92.130,- DEM ili
35.562.180.- HRD. Drustvo je zakupoprimatelju vratilo uloZzena sredstva. Preuredenje je
zavrseno u sijecnju 1993., te je izvrSena prenamjena u bistro Calibra.

Nakon zaklju€ivanja vise dodataka ugovoru, ugovor o poslovnoj suradnji s drustvom T.u.b.a.c
raskinut je u rujnu 1997. U kolovozu 1997. navedeni bistro dan je u podzakup do 2009.
zajedno s restoranom Adriane (nalaze se na istoj lokaciji) drustvu Zlatna zvona d.o.o.
Ugovoreno je ulaganje drustva Zlatna zvona d.o.0. u iznosu 500.000,- DEM, koje je
zakupoprimatelj planirao financirati kreditom poslovne banke. Podzakup i ulaganje u bistro
Calibra su ugovoreni bez suglasnosti vlasnika, odnosno Grada Zagreba. Do 31. prosinca
2001. nepodmirene obveze druStva Zlatna zvona d.0.0. na ime zakupnine iznosile su
953.271,29 kn.

- Restoran Zagrebacki plavi je u vlasnistvu Grada Zagreba, a dan je u zakup Drustvu od 1966.
Drustvo je navedeni restoran dalo u podzakup na godinu dana drustvu T.u.b.a.c na temelju
ugovora o poslovnoj suradniji koji je zaklju€en u svibnju 1997., a drustvo T.u.b.a.c se obvezalo
preuzeti Cetiri zaposlenika Drustva u stalni radni odnos, te urediti i opremiti poslovni prostor
bez prava na povrat ulozenih sredstava u sluc¢aju raskida ugovora. U rujnu 1997. zakljucen je
dodatak ugovoru kojim se drustvo T.u.b.a.c obvezalo preurediti prostor. Iznos ulaganja nije
ugovoren. Dodatkom ugovora iz sije¢nja 1998. utvrdeno je da drustvo T.u.b.a.c ima pravo na
povrat ulozenih sredstava u preuredenje ako Drustvo odustane od ugovora.
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Nakon preuredenja, naziv restorana promijenjen je u Plavi 9. Nakon odluke Grada Zagreba iz
1998. da se poslovni prostori ne mogu davati u podzakup, u oZujku 1999. zaklju¢ena je
izvansudska nagodba izmedu Drustva i drustva T.u.b.a.c. lzvansudskom nagodbom Drustvo
se obvezalo na temelju procjene ulaganja koju je izvrSio sudski vjestak, preuzeti dug drustva
T.u.b.a.c prema poslovnoj banci, Zadar u iznosu 350.000,- DEM, te je na taj nacin izvrSen
povrat uloZenih sredstava u preuredenje poslovnog prostora. Ugovor o poslovnoj suradnji
raskinut je u travnju 1999. Ugovorom o prijeboju medusobnih potrazivanja i obveza iz svibnja
1999., Drustvo je preuzelo obvezu otplate kredita prema poslovnoj banci u iznosu 500.000,-
DEM, sto je 150.000,- DEM viSe od iznosa utvrdenog izvansudskom nagodbom. Radi
podmirenja navedene razlike, drustvo T.u.b.a.c je ustupilo Drustvu potraZivanje po pozajmici
odobrenoj Mirku Vincelju (direktor Drustva) u iznosu 150.000,- DEM. Pozajmica nije vra¢ana
prema planu otplate, podmirena je sa zakasSnjenjem, u rujnu 2001. Zatezna kamata nije
obraCunana. Drustvo je preuzetu obvezu otplate kredita prema poslovnoj banci u iznosu
500.000,- DEM odnosno 1.812.125,00 kn otplatilo prije ugovorenog roka.

- Drustvo je na temelju ugovora o prijenosu potrazivanja zaklju¢enog s drustvom T.u.b.a.c
preuzelo potrazivanje od Mirka Vincelja za dio pozajmice u iznosu 150.000,- DEM, Cime je
drustvo T.u.b.a.c podmirilo obvezu prema Drustvu u iznosu 150.000,- DEM, na ime viSe
preuzetog duga prema poslovnoj banci. Navedenu pozajmicu je drustvo T.u.b.a.c odobrilo u
srpnju 1997. Mirku Vincelju, a takoder i Zdravku Trusicu pojedinaéno u kunskoj
protuvrijednosti 300.000,- DEM, te Zlatku Vratari¢u u kunskoj protuvrijednosti 100.000,- DEM.

Pozajmice su odobrene na rok otplate osam godinai 12,0% godiSnju kamatu. Do rujna 1999.,
Mirko Vincelj je putem blagajne otplatio dio pozajmice u kunskoj protuvrijednosti 150.000,-
DEM (486.729,77 kn), a ostatak u iznosu 150.000,- DEM bio je obvezan otplatiti Drustvu na
temelju ugovora o prijenosu potrazivanja. Mirko Vincelj bio je obvezan otplacivati dug od rujna
1999. do sijeCnja 2003. mjesecno uz kamatu 12,0% godiSnje. Pozajmica nije otplacivana
prema planu otplate, a ugovorena zakonska zatezna kamata za slu€aj zakasnjenja pla¢anja
nije obraCunavana. Obveza u iznosu 638.332,52 kn, koliko iznosi ostatak duga po pozajmici
podmirena je Drustvu u rujnu 2001. prijenosom 3 020 udjela u vilasnistvu Mirka Vincelja
nominalne vrijednosti 302.000,- DEM.

- S drustvom T.u.b.a.c je tijekom 1993. zakljucen ugovor o poslovnoj suradnji, te davanju u
zakup Vinarskog podruma i restoran - izletiSta Prigorje s opremom i dijela poslovnog prostora
uprave s ciljem ostvarivanja dobiti. U veljaci 1995., zaklju€en je ugovor kojim je utvrdeno da
¢e drustvo T.u.b.a.c preurediti prostor i uloziti prema predra¢unskoj vrijednosti 400.000,- DEM,
te da na ime obavljenih ulaganja zakupoprimatelj necCe placati zakupninu jedanaest godina (do
sije€nja 2006.). Ugovor je raskinut koncem 1995. U sijeCnju 1996., zaklju¢en je ugovor o
razrjeSavanju medusobnih potraZivanja i obveza na temelju procjene sudskog vjeStaka koji je
utvrdio vrijednost ulaganja drustva T.u.b.a.c u iznosu 392.800,- DEM, te porast trZiSne
vrijednosti nekretnine s osnova ulaganja za 110.000,- DEM, tako da ukupno ulaganje iznosi
502.800,- DEM, &to je utvrdeno kao obveza Drustva prema drustvu T.u.b.a.c. Elaborat o
procjeni ulaganja nije prilozen. Nakon prijeboja medusobnih potrazivanja i obveza, ostatak
duga prema drustvu T.u.b.a.c u iznosu 450.000,- DEM, Drustvo se obvezalo vratiti u roku
deset godina, uz godisSnju kamatnu stopu 6,0%. Pozajmica je otplac¢ivana do kolovoza 1997. U
srpnju 1997., drustvo T.u.b.a.c je odobrilo Drustvu drugu nenamjensku pozajmicu u iznosu
500.000,- DEM na pet godina uz dvostruko ve¢u godisnju kamatnu stopu odnosno 12,0%
godisSnje. Ostatak duga po pozajmici iz 1996. u iznosu 1.205.740,16 kn (koji se trebao
otplacivati do konca 2005.), podmiren je iz sredstava druge pozajmice, a obveza prema
drustvu T.u.b.a.c povecana je za 579.259,84 kn odnosno na 1.785.000,00 kn.
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Na ime povrata pozajmice iz 1997., Drustvo je preuzelo obvezu otplate dijela kredita drustva
T.u.b.a.c prema poslovnoj banci u iznosu 440.000,- DEM. Pozajmica je otplacena prema
planu otplate do veljace 2001. uiznosu 967.083,35 kn, a ostatak duga u iznosu 817.916,65 kn
jednokratno je otplac¢en u oZujku 2001., odnosno 17 mjeseci ranije, iz sredstava ino kredita
odobrenog u veljaci 2001. u iznosu 400.000,- EUR. Preuzimanjem pozajmica prema drustvu
T.u.b.a.c koje su vracane prije utvrdenog roka otplate, kreditne obveze Drustva povecavane
su uz vec¢u kamatnu stopu i krac¢e rokove otplate.

Preuzimanjem duga prema poslovnoj banci na ime povrata pozajmica, Drustvo je gotovo u
cijelosti odnosno u iznosu 940.000,- DEM (zajedno s preuzetom obvezom za uredenje
restorana Zagrebacki plavi) preuzelo kreditnu obvezu drustva T.u.b.a.c koju je podmirilo prije
ugovorenog roka. Za to vrijeme koeficijent zaduzenosti je s 0,07 za 1994. povec¢an na 0,3 za
2000. odnosno 328,6%. Nakon preuzimanja navedenih dugorocnih obveza prema drustvu
T.u.b.a.c, koje su podmirivane prije ugovorenog roka, Drustvo je od 1996. pozajmljivalo
sredstva od drugih drustava i banaka radi odrzavanja tekuce likvidnosti, uz visoku kamatnu
stopu.

- Upravni odbor je u srpnju 1995. donio odluku o odobrenju pozajmica predsjedniku upravnog
odbora Zdravku Trusi¢u i Mirku Vincelju u pojedinacnom iznosu 1.800.000,00 kn. Pozajmice
su odobrene uz valutnu klauzulu i godiSnju kamatu u visini 5,0%, a eskontna stopa Narodne
banke Hrvatske bila je 8,5% godiSnje. Namjena pozajmice nije utvrdena. Odobreni iznos
pozajmica nije uplacen korisnicima u odobrenom iznosu, nego u pojedinaCnom iznosu
270.160,00 kn na tekuCe raCune do srpnja 1996. Pocetak otplate pozajmica prema
odredbama ugovora dospijevao je u srpnju 1999. Pozajmice nisu otpladivane. Prema
podacima iz poslovnih knjiga, potrazivanja DruStva za dane pozajmice na dan 31. prosinca
2000. od Zdravka Trusic¢a iznosila su 350.133,29 kn, a od Mirka Vincelja 349.829,97 kn. U
listopadu 2001. Zdravko Trusic je otplatio dug u iznosu 350.133,29 kn gotovinskom uplatom.
Mirko Vincelj je takoder u listopadu 2001., gotovinskom uplatom podmirio dio dugovanja u
iznosu 153.652,52 kn, a ostatak duga u iznosu 196.177,45 kn podmirio je prijenosom 3 567
udjela Drustvu, nominalne vrijednosti 356.700,00 kn. Pozajmice su vra¢ene u listopadu 2001.
prema iskazanom potrazivanju DruStva na dan 31. prosinca 2000., a kamata je obraCunana
zarazdoblje od srpnja 1999. do prosinca 2000. umjesto do listopada 2001. Pozajmice koje su
Mirku Vincelju i Zdravku Trusi¢u odobrene od drustva T.u.b.a.c, vra¢ene su Sest godina prije
ugovorenog roka.

U razdoblju kada su imali nepodmirene obveze po navedenim pozajmicama, Mirko
Vincelj i Zdravko Trusi¢ su kupili vlastite udjele DruStva i udjele od prijasnjih malih dionicara.
Vlastite udjele nominalne vrijednosti 100.000,- DEM, Drustvo je prodalo u srpnju 1996. (15
mjeseci nakon stjecanja), nakon preoblikovanja drustva, Mirku Vincelju i Zdravku Trusicu,
svakom po 500 udjela (nominalne vrijednosti jednog udjela 100,- DEM) za 50.000,- DEM.
Takoder, navedeni ¢lanovi DruStva su od prijasnjih malih dioniCara tijekom 1996. i 1997.
kupovali udjele. Na temelju ugovorenih omjera prijenosa udjela po 40,0% Zdravku Trusicu i
Mirku Vincelju, te 20,0% udjela Zlatku Vratari¢u, stekli su ukupno 6 130 otplacenih udjela
nominalne vrijednosti 613.000,- DEM, za $to je plaéeno ukupno 1.382.565,54 kn. Nakon
navedenih promjena, prema knjizi udjela na dan 8. listopada 1997., Mirko Vincelj je
raspolagao s 12 572 (26,5%), Zdravko Trusi¢ s 13 139 (27,7%) te Zlatko Vratari¢ s 3 222
(6,8%) udjela.
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U vrijeme kada su navedene nepravilnosti u postupcima privatizacije ucinjene,
odgovorne osobe za poslovanje Drustva bile su Mirko Vincelj i Zdravko Trusic.

Drustvo T.u.b.a.c je kupovalo udjele Drustva, koji su kasnije preneseni na ¢lanove
Drustva, te odobravalo pozajmice i isplacivalo dividendu. Ukupne obveze Drustva su u vrijeme
pretvorbe, odnosno na dan procjene (31. prosinca 1991.) iznosile 357.509,- DEM, a koncem
2000. iznose 1.877.685,- DEM ili 425,2% viSe. Od 1996., znaCajnije su porasle obveze po
dugorocnim kreditima preuzetim od drustva T.u.b.a.c, a od 1997. obveze po kratkoro€nim
kreditima. Koncem 2000. obveze za dugoroCne kredite iznose 2.169.551,00 kn, a za
kratkoro€ne 1.289.853,00 kn. Drustvo je preuzete dugoroCne kreditne obveze prema drustvu
T.u.b.a.c otplatilo prije utvrdenog roka iz sredstava ino kredita, a radi odrZzavanja tekuce
likvidnosti pozajmljivalo je sredstva. Nepodmirene dospjele obveze po kratkoro€nim kreditima
na dan 31. prosinca 2001. iznose 596.041,65 kn. Drustvo je odobrilo pozajmice Mirku Vincelju
i Zdravku Trusiéu u 1995. uz godiSnju kamatnu stopu u visini 5,0%, a pozajmice su im
odobrene i u drustvu T.u.b.a.c. Pozajmice drustva T.u.b.a.c vracene su Sest godina prije
utvrdenog roka, dok su pozajmice Drustva vracene sa zakasnjenjem. Broj zaposlenih smanjen
je sa 163 u 1993. na 72 zaposlenika u 2000. S obzirom da je broj zaposlenih smanjen i da su
znacajno povecane obveze Drustva, nisu postignuti ciljevi privatizacije utvrdeni odredbom
Clanka 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

7.1. Zakonski predstavnik u svom ocitovanju na IzvjeSce o obavljenoj reviziji pretvorbe i
privatizacije od 4. listopada 2002. u vezi primjene niZeg iznosa rente od iznosa utvrdenog
odlukom nadleznog tijela za odredenu zonu Grada Zagreba, odnosno manje iskazane
procijenjene vrijednosti Poduzeca za 245.508,- DEM, navodi da je angaZirana ovlaStena
pravna osoba za izradu elaborata. Takoder navodi da je visina rente (zakljuCak Grada
Zagreba) dobivena od Agencije, te da je nakon izmjena i dopuna elaborata Agencija dala
suglasnost na namjeravanu pretvorbu. Nadalje smatra da neplacanje zakupnine za Pivnicu -
pizzeriu Turist koja je u vlasniStvu Grada Zagreba ne predstavija povredu pretvorbe. U vezi
razvojnog programa zakonski predstavnik pravne osobe navodi da razvojni program sadrzi
sve podatke koji su se u danom trenutku mogli predvidjeti. U vezi preoblikovanja Drustva
navodi da je DruStvo uskladilo akte sa Zakonom o trgovackim drustvima 19. sije¢nja 1996., te
se na sjednicu skupStine iz lipnja 1995., kada je donijeta odluka o preoblikovanju Drustva iz
dionickog u druStvo s ograni¢enom odgovornoScu, nisu odnosile odredbe Zakona o
trgovackim drustvima, pa nije trebao biti nazoCan javni biljezZnik, a niti je trebalo izraditi popis
prisutnih dionicara. Nadalje obrazlaze da drustvo T.u.b.a.c d.o.o. nije ni ovisno niti viasnicki
povezano druStvo, te da nije steklo dionice prilikom pretvorbe. Takoder obrazlaze da je
drustvo T.u.b.a.c, daleko nakon provedene pretvorbe kupilo od prijasnjih malih dioni¢ara
dionice odnosno udjele i kasnije ih prodalo te da se nije radilo o znacajnijem dijelu temeljnog
kapitala Drustva, te je prijenos udjela obavijen u skladu sa zakonskim propisima. Nadalje se
navodi da je drustvo T.u.b.a.c uloZilo znatna sredstva u imovinu DruStva racunajuci na
dugogodisnju suradnju koju je prijevremeno prekinulo Drustvo. Zakonski predstavnik pravne
osobe se poziva na procjene sudskog vjeStaka o ulaganjima drustva T.u.b.a.c, te navodi da su
aranzmani s drustvom T.u.b.a.c i drustvom Zlatna zvona d.o.o. bili povoljni s obzirom na
stanje u kakvom su bili navedeni poslovni prostori prije pretvorbe. Navodi se da Drustvo nije
imalo dugorocnih kreditnih obveza prema drusStvu T.u.b.a.c, jer je prema navedenom drustvu,
izvansudskom nagodbom, preuzelo kredit koji mu je odobrila Dalmatinska banka Zadar.
Ostatak navedenog kredita Drustvo je koncem 2000. otplatilo iz sredstava ino kreditora
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Jjednokratnom uplatom, s obzirom da je kredit ino kreditora odobren uz znatno povoljniju
kamatu. Zakonski predstavnik navodi da su obveze Drustva povecane jer su znaclajna
sredstva uloZena u preuredenje kako viastitih tako i objekata u zakupu Cime je povecCana
vrijednost imovine. Bez dodatnih ulaganja DrusStvo bi se naslo u velikim teskocama zbog
konkurencije. Nadalje navodi da je odluku o odobravanju pozajmica Zdravku Trusicu i Mirku
Vincelju donio upravni odbor jer Drustvo nije uskladilo akte sa Zakonom o trgovackim
druStvima, pa nisu imali nadzorni odbor izabran prema navedenom zakonu.

Takoder se navodi da su pozajmice isplacene u neznatnom iznosu, te da su vracene Drustvu,
od ¢ega dio prijenosom udjela u vlasnistvo Drustva. Zakonski predstavnik navodi da je broj
zaposlenih nominalno smanjen zbog ukupne ekonomske situacije, kompjutorizacije
knjigovodstva i stru¢nih sluzbi, te da je odredeni dio poslovnih prostora vracen Gradu
Zagrebu. Nadalje navodi da su dio zaposlenih preuzeli zakupnici pojedinih objekata.

7.2. Drzavni ured za reviziju ostaje pri navodima utvrdenim u lzvjeS¢u. Drustvo ne placa
zakupninu od 1970., a obvezu zaklju€ivanja ugovora o zakupu za poslovne prostore koji nisu
u vlasnistvu Drustva (medu kojima se navodi i Pivnica - pizzeria Turist), utvrdila je Agencija u
potvrdi o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu. Navedeni poslovni prostor Drustvo je dalo u
podzakup drustvu T.u.b.a.c d.o.o., a zatim drustvu Zlatna zvona d.o.o., te je ugovaralo
preuredenje, a u ugovorima je navodilo da je vlasnik navedenog prostora. Pivnica - pizzeria
Turist je dana u podzakup do 2009. drustvu Zlatna zvona d.o.0. Prijasnji mali dioni¢ari su
drustvu T.u.b.a.c u razdoblju od 1994. do 1997. prenijeli 7 250 udjela ili 15,3% temeljnog
kapitala od kojih je Nadi Trusi¢ preneseno 3 080 udjela nominalne vrijednosti 1.170.900,00 kn
za 373.083,74 kn u razdoblju kada Zdravko Trusi¢ nije vracao pozajmicu koju mu je Drustvo
odobrilo u srpnju 1995., a koja je vrac¢ena u jednokratnom iznosu u listopadu 2001.
Najznacajnija poslovna suradnja, te zajednicka ulaganja ostvarena su s drustvom T.u.b.a.c
koje je osnovano u 1991. Osnivaci su Zdravko Trusi¢, Zlatko Vratari¢ i Nada Trusi¢, ¢lanovi
Drustva. Poslovna suradnja s drustvom T.u.b.a.c zapocCela je u oZujku 1992. i trajala je do
1999. Ugovoreno je davanje u zakup opremljenih poslovnih prostora drustvu T.u.b.a.c, te
ulaganje u preuredenje poslovnih prostora koji nisu u vlasnistvu DruStva i poslovnih prostora u
vlasnisStvu DrusStva. Ugovorima o poslovnoj suradnji i zajedniCkom ulaganju u razdoblju od
1992. do 1994., utvrdena je raspodjela dobiti i do 80,0% u korist navedenog drustva. UloZzena
sredstva u preuredenje vra¢ana su drustvu T.u.b.a.c i ispladivana mu je dobit. Od 1994.
dodacima ugovora utvrdena je mjeseCna zakupnina umjesto sudjelovanje u dobiti,
preuredenje poslovnih prostora, te preuzimanje zaposlenih. Ugovorima o poslovnoj suradnji s
drustvom T.u.b.a.c nejasno su utvrdivana medusobna prava i obveze, uz Ceste izmjene
odredbi ugovora, te raskid ugovora nakon obavljenih ulaganja. Iznos ulaganja nije prethodno
ugovaran nego su procjene ulaganja obavljane naknadno, nakon raskida ugovora. Potom su
zakljucCivani ugovori o razrieSavanju medusobnih obveza i potrazivanja, placanja su obavljana
prijebojem medusobnih potraZzivanja i obveza, te preuzimanjem duga prema poslovnoj banci
za kredit odobren drustvu T.u.b.a.c.

Na temelju jednog od ugovora o razrieSenju medusobnih obveza i potrazivanja iz sijec¢nja
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1996. Drustvo je preuzelo pozajmicu na ime povrata ulozenih sredstava prema drustvu
T.u.b.a.cuiznosu 450.000,- DEM, na rok otplate deset godina uz kamatnu stopu 6% godiSnje.
U srpnju 1997. drustvo T.u.b.a.c je odobrilo Drustvu drugu nenamjensku pozajmicu u iznosu
1.785.000,00 kn (500.000,- DEM), s rokom povrata pet godina uz kamatnu stopu 12,0%
godisnje, €ime je kreditha obveza prema drustvu T.u.b.a.c povecCana za 579.259,84 kn. Iz
sredstava navedene pozajmice podmiren je ostatak duga po pozajmici iz 1996. koji je iznosio
1.205.740,16 kn, a koji se trebao otplacivati do konca 2005. Drustvo je preuzelo na ime
navedene pozajmice iz 1997. obvezu otplate dijela kredita drustva T.u.b.a.c prema
Dalmatinskoj banci, Zadar, na temelju ugovora o preuzimanju duga u iznosu 440.000,- DEM.
Ugovor o preuzimanju duga je zakljuCen na temelju ugovora o dugoro¢nom kreditu
odobrenom drustvu T.u.b.a.c od Dalmatinske banke, Zadar u srpnju 1997. u iznosu
1.200.000,- DEM. Kredit je otpla¢ivan prema planu otplate do veljaCe 2001. u iznosu
967.083,35 kn, a ostatak duga u iznosu 817.916,65 kn jednokratno je otplacen u ozujku
2001., 17 mjeseci ranije, iz sredstava ino kredita. Preuzete pozajmice od drustva T.u.b.a.c
vracane su prije ugovorenog roka otplate, a kreditne obveze DrusStva povecCavane su uz vecu
kamatnu stopu i krace rokove otplate. Upravni odbor je odobrilo pozajmice predsjedniku
upravnog odbora Zdravku TrusicCu i direktoru DruStva Mirku Vincelju u srpnju 1995, a
prethodno se u lipnju 1995. preoblikovalo u drustvo s ograniC¢enom odgovornosc¢u. Zakupnici
su od pretvorbe do obavljanja revizije sa zakupljenim prostorima preuzeli 27 zaposlenih, sto je
29,7% od ukupno smanjenog broja zaposlenih, a usluge vodenja poslovnih knjiga su
povjerene knjigovodstvenom servisu.

Prema odredbama ¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
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70/93, 48/95, 105/99 i 44/01) na ovo lzvjeS¢e zakonski predstavnik moZze staviti prigovor u
roku od 8 dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Zagreb, Albrechtova 42.

Ovlasteni drzavni revizori:
Milica Tadi¢, dipl. oec.
Aleksandra Mikec, dipl. oec.

Darija Tadi¢, dipl. oec.

Izvje$c¢e uru€eno dana:

Primitak potvrduje:

(Zig i potpis)

ZAGREBACKI PLAVI, ZAGREB
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Radnicki savjet: lvan Matoc - predsjednik, te Clanovi Dunja Blazekovi¢, Mladen
Fundeli¢, Mato Sekuli¢, Mile Sari¢, Zlatko Kovacevi¢, Branka Obradovic i Dragica
Beg.

Upravni odbor:
Rudolf Sabljak, predsjednik od 5. sije€nja 1993. do 21. veljace 1993.,
zamjenik predsjednika od 22. veljace 1993. do 15. prosinca
1995.
Tomislav Vukeli¢, od 5. sijeCnja 1993. do 21. veljaCe 1993.
Antun Capeta, od 5. sijeénja 1993. do 21. veljage 1993.

Zdravko Trusic, od 5. sijeCnja 1993. do 21. veljace 1993.,
predsjednik od 22. veljaCe 1993. do 15. prosinca 1995.

Dubravka Horvat, od 5. sijeCnja 1993. do 21. veljace 1993.
Niko Seremet, od 22. veljage 1993. do 15. prosinca 1995.
Barbara Ivanjko, od 22. veljaCe 1993. do 15. prosinca 1995.

Ivan Matoc, od 22. veljace 1993. do 15. prosinca 1995.

Nadzorni odbor:
Zlatko Vratari¢, predsjednik od 22. veljaCe 1993. do 15. prosinca 1995.
Boris Zobenica, od 22. veljaCe 1993. do 15. prosinca 1995.

Ivo Pudar, od 22. veljace 1993. do 15. prosinca 1995.

Uprava ili direktor:

Mirko Vincelj, direktor od pretvorbe do 15. prosinca 1995.,
Clan uprave od 16. prosinca 1995. do 21. rujna 2001.

Zdravko Trusic, ¢lan uprave od 16. prosinca 1995. do 30. lipnja 1999.,
predsjednik uprave od 1. srpnja 1999. do 21. rujna 2001.,
direktor od 22. rujna 2001.
ZAGREBACKI PLAVI
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- povezana drustva i osobe

T.u.b.a.c d.o.o., Zagreb, Maksimirska 88
Osnivacdi: Zdravko Trusié

Zlatko Vratari¢

Nada Trusié
Direktori:  Zlatko eratarié

Nadica Cretnik

Jagoda Puzin

Valerija Salkic

- nema podataka o razdoblju odgovornosti

BLUE SKY d.o.o., Zagreb, Heinzelova 1

osnivagi: ~ LAW CONSULTINVEST LIMITED,
Middlesex, Velika Britanija

Drustveno poduzeée RUZMARINKA, Zagreb

direktor: Damir Hozjak



